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1. ZNALECKY UKOL

Znaleckym Ukolem je ve smyslu zakona 151/1997 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu, odhadnout obvyklou
cenu, resp. trzni hodnotu nemovitych véci uvedenych v kapitole 2.1. Pfedmét ocenéni v k.U. Pisek, obec
Pisek s pfisluSenstvim, pro potfeby stanoveni hodnoty majetku z dlvodu jeho nasledného prodeije.
Skutec¢nosti sdélené zadavatelem, které mohou mit vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku:

Zadavatel sdélil znalci formou e-mailu informace k aktualnimu stavu a vysi Ghrad za pronajaté prostory, viz
kapitola 2.4 Pravni stav odstavec Najemni vztahy.

Znalci i pfes jeho vyslovnou zadost, nebyl umoznén pfistup do nebytového prostoru v 1.NP budovy &.p. 185,
dale oznac¢eném jako jednotka ¢. 185/1 a bytu ve 2.NP, dale oznaeném jako jednotka ¢. 185/3. Dispozice
jednotek byla prevzata z projektové dokumentace a jejich technicky stav z informaci poskytnutych byvalym
vlastnikem panem Milanem Skodou.

Z&dnou dal8i skute€nost, ktera mdze mit vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku zadavatel nesdélil.

2. NALEZ

2.1 PREDMET OCENENI

Pfedmétem ocenéni jsou dale uvedené nemovité véci zapsané v katastru nemovitosti na LV €. 1, k.0. Pisek,
obec Pisek, okres Pisek:

e pozemek p.&. st.128/1 o vyméie 314 m’, jehoz souéasti je stavba: Vnitini Mésto, &.p. 102
bytovy diim

o pozemek p.é. st.128/2 o vyméfre 219 m?, jehoz souéasti je stavba: Vnitini Mésto, &.p. 185
viceucelova stavba

Zobrazeni predmétu ocenéni v katastralni mapé
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2.2 PODKLADY PRO VYPRACOVANI OCENENI

Pro vypracovani tohoto znaleckého posudku byly znalcem opatfeny nebo zadavatelem poskytnuty tyto
podklady:

Podklady

Castecné vypisy z katastru nemovitosti vyhotovené dne 6.12.2022, LV €. 1, k.U. Pisek, obec Pisek,
okres Pisek

kopie katastralni mapy, k.0. Pisek, vyhotovend znahlizeni do katastru nemovitosti, ze dne
18.12.2022

Uzemni plan Mésta Pisek

informace z Portalu digitalni mapy vefejné spravy Jiho¢eského kraje — UPO a UAP

objednavka €. 139/1/22/39 vyhotovena zadavatelem dne 7.12.2022

Informace poskytnuté byvalym vlastnikem pfedmétu ocenéni panem Milanem Skodou

Castecna projektova dokumentace budov €.p. 102 a 185 ze stavebniho archivu Mésta Pisek

najemni smlouva na pronajem bytu uzaviena mezi Milanem Skodou jako pronajimatelem a Janem
Juzkem jako najemcem, ze dne 30.11.2015

najemni smlouva na pronajem bytu uzaviena mezi Méstem Pisek jako pronajimatelem a Maumerem
Redzepi jako najemcem, ze dne 18.10.2022

najemni smlouva na pronajem nebytovych prostor uzaviena mezi manzeli Milanem Skodou a Ivanou
Skodovou jako pronajimatelem a Maumerem Redzepi jako ndjemcem, ze dne 26.2.2019

najemni smlouva na pronajem nebytovych prostor uzaviena mezi manzeli Milanem Skodou a Ivanou
Skodovou jako pronajimatelem a Ing. Milenou Soudnou jako najemcem, ze dne 31.12.2015
prohlaseni o zfizeni sluzebnosti stezky zfizené Méstem Pisek jako vlastnikem, ze dne 14.10.2022

Pro vypracovani ocenéni byly znalcem ziskany tyto dalSi podklady a informace z internetové sité:

katastr nemovitosti www.cuzk.cz

Cesky statisticky Ufad www.czso.cz

Kraj-jihocesky.cz

Geoportal Jiho¢eského kraje

Registr uzemni identifikace, adres a nemovitosti (RUIAN)
www.mapy.cz

www.sreality.cz

www.reality.cz

jiho.ceskereality.cz/

a dalsi realitni servery

Prohlidka predmétu ocenéni

Prohlidka nemovitych véci byla provedena znalcem dne 19.12.2022 za pfitomnosti zastupce zadavatele pani
Ing. Petry JaroSové. Béhem prohlidky byla znalci umoznéna prohlidka interiéru a exteriéru ocefiovanych
budov, zaméfeni zdsadnich parametrii a pofizeni fotodokumentace. Znalci, i pfes jeho vyslovnou zadost,
nebyl umoznén pfistup do nebytového prostoru v 1.NP budovy ¢.p. 185, dale oznac¢eném jako jednotka
€. 185/1 a bytu ve 2.NP, dale oznaceném jako jednotka €. 185/3. Dispozice téchto jednotek byla prfevzata
z projektové dokumentace a jejich technicky stav zinformaci poskytnutych byvalym vlastnikem panem
Milanem Skodou.

Ocenéni je provedeno podle stavu pfedmétu ocenéni ke dni konani mistniho Setfeni.
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2.3 PREDPOKLADY PRO VYPRACOVANI OCENENI

Prohlaseni

Znalec prohlaSuje, Zze nema Zadny majetkovy prospéch, majetkovou Uc€ast nebo jiny zajem souvisejici
s Pfedmétem ocenéni ani neni majetkové nebo personélné propojen se zadavatelem. Neexistuji zadné
davody, které by mohly zpochybnit nezavislost nebo objektivitu znalce.

Predpoklady

Bézné nedostupné informace o Predmétu ocenéni byly prevzaty od zastupcl zadavatele a z vefejné
dostupnych zdroja. Znalec neprovadél zadna dalsi Setfeni sméfujici k ovéfeni pravosti, spravnosti a Uplnosti
predlozenych podkladll. Za presnost Udaji a informaci, ze kterych znalec pfi ocenéni vychazel, neprebira

odpovédnost a predpoklada jejich pravdivost a Uplnost.

Vécna omezeni

S vyslednou hodnotou uvedenou v tomto znaleckém posudku je kalkulovano pro Ucely uvedené v kap. 1.
Znalecky Ukol. V pfipadé pouziti vysledné hodnoty pro jiné nez uvedené Ucely neodpovida znalec za jakékoliv
nésledky nebo Skody timto pouzitim vzniklé.

2.4 PRAVNISTAV

Viastnictvi pozemku a budov
Ze zapisu v katastru nemovitosti vyplyva, Ze vlastnikem ocenovanych nemovitych véci zapsanych na LV €. 1
v k.U. Pisek je Mésto Pisek.

Stavebnépravni stav
Ke stavebnépravnimu stavu pfedmétu ocenéni nebyla pfedlozena zadna dokumentace. Z vypisu z katastru
nemovitosti a z délky a zplsobu uzivani vyplyva, ze stavebnépravni stav pfedmétu ocenéni je bez

Vv

Pristup

Pfedmét ocenéni je pfimo pfistupny z vefejné zpevnéné komunikace. Pozemek p.€. st. 128/1 s budovou
€.p.102 z komunikace na pozemku p.¢. 2090/21 — Velké namésti, vedeném v katastru nemovitosti se
zpUsobem vyuziti ostatni plocha — ostatni komunikace ve vlastnictvi Mésta Pisek. Pozemek p.¢€. st. 128/2 s
budovou €.p.185 z komunikace na pozemku p.¢. 1 — Palackého sady, vedeném v katastru nemovitosti se
zpUsobem vyuziti ostatni plocha — zeleri ve vlastnictvi Mésta Pisek. Pozemek p.¢€. st.128/1 s budovou ¢€.p.
102 ma zajiStén pfijezd i pfistup z vefejné komunikace pravné i fyzicky. Pozemek p.¢. st. 128/2 ma zajistén
pristup z vefejné komunikace pravné i fyzicky, pfijezd je fyzicky mozny, ale s ohledem na vyuziti pfistupového
pozemku p.¢. 1 jako vefejného parku, kde je zakaz vjezdu vSech motorovych vozidel, neni pfijezd az
k hranici pozemku pravné zajistén.

Zastavni a jina vécna prdva
Dle ¢asteCnych vypisu z katastru nemovitosti LV €. 1 ze dne 6.12.2022 je vlastnictvi pfedmétu ocenéni
omezeno:

> Vécnym bfemenem - sluzebnosti stezky spocivajici v pravu uzivani, a to tak, ze po sluzebnych
pozemcich Ize chodit nebo se po nich dopravovat lidskou silou, a to nepretrzité, bez jakéhokoliv
omezeni, dvacet ¢tyfi hodin denné kazdy den v roce vefejnosti na dobu neurcitou, v rozsahu dle
geom. planu ¢&. 7292-58/2022 s povinnosti k pozemku p.¢. st. 128/1 a opravnénim pro pozemek
p.¢. 1 a2090/21

» Veécnym bfemenem - sluzebnosti stezky spocivajici v pravu uzivani, a to tak, ze po sluzebnych
pozemcich Ize chodit nebo se po nich dopravovat lidskou silou, a to nepretrzité, bez jakéhokoliv
omezeni, dvacet Ctyfi hodin denné kazdy den v roce verejnosti na dobu neurcitou, v rozsahu dle
geom. planu €. 7292-58/2022 s povinnosti k pozemku p.¢. st. 128/2 a opravnénim pro pozemek
p.¢. 1 a2090/21

Komentar: vySe uvedend vécnd bfemena snizuji vyuziti pfedmétu ocenéni. Vyse této vady je samostatné
ocenéna v kapitole €. 4.3.2 Ocenéni vécného bfemene.

Na predlozenych vypisech z katastru nemovitosti nejsou uvedeny zadné dalsi zapisy zatézujici predmét
ocenéni.
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Nédjemni vztahy
Dle zadavatelem predlozenych najemnich smluv jsou pronajaty 4 jednotky v budové &.p. 185.

> Najemni smlouva na pronajem bytu 1+kk v budoveé ¢€.p. 185 ve 2.NP (dale oznaceno jako jednotka €.
185/5) uzaviena mezi Milanem Skodou jako pronajimatelem a Janem Jlzkem jako najemcem, ze
dne 30.11.2015. Doba najmu je sjednana na dobu ur€itou s trvanim od 1.12.2015 do 31.12.2016
s moznosti automatického prodlouzeni do 31.12. pfisluSného kalendarniho roku. Smluvni strany si
dohodly vylou€eni zédkonné Upravy prolongace najmu bytu dle §2285 obanského zakoniku. Vyse
najemného je sjednana 3 500 K& mésicné. Zalohy na spotfebu a sluzby jsou hrazeny samostatné.

» Najemni smlouva na prondjem bytu 2+1 v budové &.p. 185 (dale oznaceno jako jednotka €. 185/3)
uzaviena mezi Méstem Pisek jako pronajimatelem a Maumerem Redzepi jako najemcem, ze dne
18.10.2022. Doba najmu je sjednana na dobu urcitou strvanim od 1.11.2022 do 31.12.2023
bez moZznosti automatického prodlouzeni. VySe najemného je sjednana 5 355 K& mésicné. Zalohy na
spotfebu a sluzby jsou hrazeny samostatné.

> Najemni smlouva na pronajem nebytovych prostor v 1.NP v budové C.p. 185 (dale oznaCeno jako
jednotka €. 185/1) uzaviena mezi manzeli Milanem Skodou a lvanou Skodovou jako pronajimatelem
a Maumerem RedzZepi jako najemcem, ze dne 26.2.2019. Doba najmu je sjednana na dobu urcitou
s trvanim od 1.8.2019 do 31.12.2019. Smluvni strany si dohodly vylou€eni aplikace §2285 a §2287
obcanského zakoniku. VySe najemného je sjednana 5 000 K& mési¢né. Zalohy na spotfebu a sluzby
jsou hrazeny samostatné.

> Najemni smlouva na pronajem nebytovych prostor v budové ¢.p. 185 (dale oznaceno jako jednotka €.
185/2) uzaviena mezi manzeli Milanem Skodou a Ivanou Skodovou jako pronajimatelem a Ing.
Milenou Soudnou jako najemcem, ze dne 31.12.2015. Doba najmu je sjednana na dobu urcitou
s trvanim od 1.1.2016 do 31.12.2016. Smluvni strany si dohodly vylou€eni aplikace §2285 a §2287
ob¢anského zakoniku. VySe najemného je sjednana 3 000 K& mésicné. Zalohy na spotfebu a sluzby
jsou hrazeny samostatné.

Zadavatel dale sdélil znalci formou e-mailu, Zze veskeré uzaviené najemni smlouvy jsou platné v nezménéné
formé, bez dodatkd. Vy$e ndjemného neni navySena, pouze doslo k Upravé vySe zaloh na spotfebu a sluzby.
Znalec neprovadél dalSi Setfeni pro ovéfeni této skute¢nosti.

Komentar: jedna se o standardni najemni vztahy, umoznujici vlastnikovi po skonceni pfislusného obdobi,
které je vtomto pfipadé maximalné do 31.12.2023, pronajmout tyto prostory jiné osobé nebo je uzivat pro
vlastni potfebu. Tyto nadjemni vztahy nemaji vliv na vyslednou hodnotu pfedmétu ocenéni.

Upozornéni
Pfipadna omezeni vlastnickych prav nezapsanda na vypisech z katastru nemovitosti nebyla zohlednéna.

3. METODY OCENOVANI

Zakon €. 237/2020 Sb., kterym se méni zakon €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o0 zméné nékterych
zakonUl (zakon o ocenovani majetku), uvadi, ze pokud tento zakon nestanovi jiny zplisob ocenovani, ocenu;ji
se majetek a sluzba obvyklou cenou. V odivodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocefuje se
majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZzuji vSechny
okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv.

3.1 OBVYKLA CENA

Obvyklou cenou se pro Uc¢ely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZzena pfi prodejich stejného,
popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji
vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dusledky pfirodnich €i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota
prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu
majetku a sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

3.2 TRZNi HODNOTA

Trzni hodnotou se pro Ucely tohoto zakona rozumi odhadovana €astka, za kterou by mély byt majetek nebo
sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku
uskuteénéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala
informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se rozumi, ze G€astnici smény jsou osobami,
které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezvisle.
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3.3 VYSLEDNA KATEGORIE CENY/HODNOTY

Znalec za pomoci informaci uvedenych ve Vefejném seznamu — Katastru nemovitosti, provadél priizkum
realizovanych prodeju a podafilo se mu zajistit dostate€né mnoZzstvi sjednanych cen stejnych, popfipadé
obdobnych predmétli ocenéni v obvyklém obchodnim styku, které by byly srovnatelné svou polohou,
rozsahem a technickym stavem s pfedmétem ocenéni. Vysledek tohoto znaleckého posudku je v Grovni ceny
obvyklé.

3.3.1 VYLUKA §1C PROVADECI VYHLASKY

Vzhledem k Ucelu ocenéni zadavatel odmité uréeni ceny zjisténé dle §1c provadéci vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.
ve znéni novely €. 424/2021 Sb. Vysledek tohoto znaleckého posudku je pouze v Urovni ceny obvyklé.

3.4 OBECNE METODY OCENENI

Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana ¢astka, ktera se ur€uje zpravidla na zakladé vybéru z vice
zplUsobu ocenovani, a to zejména zplsobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. PFi urceni trzni
hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlednu;ji trzni rizika a pfedpokladany vyvoj na diléim ¢&i mistnim trhu, na
kterém by byl obchodovan.

P¥i ur€eni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni, se pfihlizi k moznosti jeho nejvysSiho a nejlepSiho vyuziti, které je
ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravneé pripustné a ekonomicky proveditelné.

3.4.1 NAKLADOVA METODA

Nakladova metoda
Tato metoda predstavuje naklady spojené s pfimou reprodukci majetku nebo naklady spojené s nahrazenim
ocenovaného majetku, zohledriuje funkéni nedostatek a ekonomickou respektive moralni zastaralost.
Naklady na pofizeni nového majetku jsou naklady spojené s pofizenim majetku se stejnou vyuzitelnosti pfi
soucasnych cenéch.

Vécna hodnota nemovitych véci

V pfipadé nemovitych véci se zjistuji naklady nutné na vystavbu nemovité véci stejné velikosti, stejného typu
a se stejnymi technickymi a uzitnymi parametry jako ocenovana nemovita véc v cenové arovni ke dni ocenéni
snizené o opotfebeni zplsobené vlivem stafi a technického stavu nemovité véc. K takto zjiSténé vécné
hodnoté staveb se pfipocitava hodnota pozemku, zjisténa na zakladé porovnatelnych prodeju.

3.4.2 VYNOSOVY METODA

Vynosovy metoda

Vynosova metoda je zaloZena na stanoveni budoucich vynosi, které vlastnictvi ocenovaného majetku svému
majiteli pfindsi. Nezbytnou soucasti tohoto pfistupu ocenéni je analyza vynosud, nakladd, investic a
kapitalizacni miry.

3.4.3 POROVNAVACIi METODA

Porovnavaci metoda

PFi ocenéni za pouziti porovnavaci metody se odhaduje cena obvykla, resp. trzni hodnota majetku na
zakladé v soucasnosti realizovanych cen pfi prodeji majetki mezi nezavislymi partnery a nabidkovych cen
v realitni inzerci, porovnatelnych s ocenovanym majetkem.

Porovnavaci metoda je zaloZzena na soustfedéni informaci o porovnatelnych majetcich a na znalosti
a analyze trhu s porovnatelnymi majetky. Nasledné je provedena analyza téchto informaci se zohlednénim
rozdill mezi absolutni velikosti vybranych ukazateld ocefiovanych a porovnavanych majetkll, se zjisti
vysledna hodnota.

3.5 OCENOVANI VECNYCH BREMEN

Zakon ¢. 237/2020 Sb., kterym se méni zakon &. 151/1997 Sb. o ocernovani majetku FeSi ocenéni vécnych
bfemen v §16b, ktery zni:
1) Vécné bfemeno se oceriuje vynosovym zplsobem na zdkladé ro€niho uzitku pfi zohlednéni doby
jeho trvani nebo pevnou ¢astkou, nelze-li urcit roéni uzitek z vécného bremene.
2) U sluzebnosti se v ro¢nim uzitku zohledriuje mira omezeni uzivani nemovité véci.
3) U realného bfemene zohledriuje ro¢ni uzitek ve prospéch opravnéného.
4) Casové neomezené reélné bremeno nebo pravo z vykupitelné sluzebnosti se oceni ve vys§i nahrady
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uvedené ve smlouvé. Jsou-li ve smlouvé uvedené pouze podminky vykupu redlného bfemena nebo
zruSeni sluzebnosti za pfiméfenou nahradu, vypocte se nahrada podle uvedenych podminek k datu
ocenéni.

5) Zpusob ¢lenéni vécnych bfemen podle vypoctu jejich ocenéni, postup vypoctu ceny vécného
bfemene, zplsob urceni roéniho uzitku a miry kapitalizace podle druhu vécného bfemene a zatizené
nemovité véci a vysi pevné Castky stanovi vyhlaska, tj. vyhlasSka €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &.
424/2021 Sb., konkrétné § 39a a § 39b.

6) Ocenéni podle odstavcll 2 az 4 se nepouzije, lze-li cenu vécného bfemene zjistit z rozhodnuti
prisluSsného organu.

4. OCENENIi NEMOVITYCH VECI

4.1 POPIS PREDMETU OCENENI

4.1.1 POLOHA

Pfedmét ocenéni se nachazi v Pisku, konkrétné pfimo v historickém centru v pamatkové z6né ve Vnitfnim
Mésté. Budova ¢&.p. 102 je pfistupna pfimo z Velkého nadmésti a budova ¢.p. 185 z Palackého sadu.
Budovami prochazi na urovni 1.NP vefejné pfistupna pasaz spojujici Velké nameésti a Palackého sady. Z této
pasaze je rovnéz vstup do obou budov. Budovy jsou v&lenéné do plvodni zastavby méstskych domd
s kombinaci obchodniho/komeréniho vyuziti a bydleni. Pfijezd vozidlem je mozny pouze k budové €.p. 102 a
to z Velkého namésti, kde je zarovet mozné parkovani. Pfimo k budové ¢€.p. 185 pfijezd vozidlem neni
mozny, nejblize polozena komunikace (Flignerovo namésti) je vzdalena pfiblizné 70 m, zde je rovnéz mozné
parkovani. Parkovani na uvedenych mistech je v obou pfipadech zpoplatnéné, a to i pro rezidenty.

Z pohledu komeréniho vyuziti se jedn& o atraktivni lokalitu centra mésta s hustym provozem pésich, kde pro
pfijezd vozidlem je nutné pocitat s placenym parkovanim. Komeréni vyuziti je ale vyrazné postizeno
stavajicim trendem nakupl v ndkupnich zénéch, retail parcich atd., kde zlstavaji v centrech mést spise
menSi obchddky, kavarny, restaurace, femesiné prodejny a reprezentativni kancelare.

Z pohledu bydleni jde o méné vyhledavanou lokalitu, obecné bydleni v centrech mést sebou pfinasi prestiz
mista, ale pfedevsim zvySeny ruch z okoli, komplikovanéjsi pfijezd a nutnost placeného parkovani.

Celkové Ize polohu pfedmétu ocenéni diky jeji jedine¢nosti povazovat za atraktivni — prestizni, ale zaroven za
zatizenou omezenimi plynoucimi z ochrany Uzemi komplikujici provedeni rekonstrukci a stavebnich Uprav,
apro bydleni ruSivymi vlivy hustého provozu. Nemovité véci v obdobnych lokalitAich jsou obchodovany
ojedinéle.

4.1.2 STRUCNY POPIS

Pfedmétem ocenéni jsou dva na sebe navazujici pozemky zastavéné dvéma budovami, které jsou vzajemné
propojené na urovni 1.NP vefejné prFistupnou pasazi. Tato pasaz je v celé své délce zastfeSend, na krajich
prochazi budovami €.p. 102 a 185 a pfiblizné uprostfed je jen zastfeSena z davodu ochrany pfed vnéjSimi
vlivy. Vstup do budov je z vefejnych komunikaci a z uvedené pasaze. Obé budovy maji vlastni vstupy
a vlastni pfipojky inzenyrskych siti, jsou vyuzitelné samostatné. Ocenované pozemky jsou témér zcela
zastavéné predmeétnymi budovami €.p. 102 a 185. Budovy nemaji v katastru nemovitosti samostatné
vymezené jednotky.

4.2 POPIS OBJEKTU

4.2.1 BUDOVA C.P. 102 — BUDOVA BYDLENI, KTERA JE SOUCASTiI POZEMKU P.C. ST. 128/1

Vyuziti a dispozice

Jedna se o vnitfini fadovy bytovy ddm s komerénimi prostory sjednim podzemnim podlazim, tfemi
nadzemnimi podlazimi a nevyuzitym podkrovim. V 1.PP jsou nevyuZivané sklepy. V budové nejsou
vymezené jednotky, v dalSim popisu jsou uvedena cisla jednotek pouze pro lepSi orientaci a v souladu
s oznacenim ve vypoctech. V 1.NP jsou 2 samostatné nebytové prostory, pasaz a vstup na schodisté do
2.NP. Nebytovy prostor jednotka ¢. 102/1 je pfimo prfistupny z Velkého namésti do kterého mé orientované
vylohy. Druhy nebytovy prostor jednotka €. 102/2 ma pfistup z pasaze, pfirozené osvétleni ma pouze malym
oknem. Ve 2.NP je byt jednotka €. 102/3 o dispozici 2+1 skladajici se z 2 pokoju, kuchyné&, koupelny, WC,
skladu a Satny. Dale nebytovy prostor jednotka €. 102/4 — byvalé kadefnictvi, prostorna vstupni chodba a
schodisté. Ve 3.NP je byt jednotka ¢. 102/5 o dispozici 2+1 skladajici se z 2 pokoju, kuchyné s verandou,
koupelny, WC, komory (mistnosti pro sluzku), spize a chodby. Déle spoleéna chodba se schodistém a
nevyuzita puda nad jednotkou €. 102/4. Na urovni 4.NP je nad jednotkou €. 102/5 nevyuzita plda.
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Stavebni popis

Nosna svisla konstrukce je zdéna z masivniho smiseného zdiva. Stropy mezi 1.PP a 1.NP jsou klenbové,
Zbyvajici stropy jsou rovné betonové a predevSim drfevéné tramové. Krov dfevény tramovy, krytina
z betonovych tasek, klempifské prvky z Pz plechu. Schodisté betonové, na pldu s dfevénymi stupni. Okna
orientovana do Velkého namésti jsou novéjsi dfevéna zdvojena, vykladce v 1.NP jsou kovové jednoduché,
v jednotce €. 102/4 dfevéna zdvojena, dalSi dfevéna jednoducha. Dvefe dfevéné. Podlahy betonové a
prkenné, v pokojich s parketami. Misty jsou staré PVC povlaky a keramicka dlazba. V jednotce €. 102/1
je zulové lesténa dlazba. V pasézi provedena kamenna dlazba. Vnitfni omitky hladké Stukové, vnéjsi ulicni
fasada vapenocementova probarvena s reliéfy. Objekt ma provedenou pfipojku vodovodu, kanalizace a
elektro. Rozvody jsou plvodni, pouze dilci provedené rekonstrukce elektro a vodovodu. VeSkeré rozvody
byly ke dni konani mistniho Setfeni nefunkéni. Vytapéni bylo FeSeno individualné lokalnimi elektrickymi topidly
— nyni rovnéz nefunkéni. Zafizovaci pfedméty jsou puvodni, zastaralé.

Technicky stav

Celkovy technicky stav budovy je primérny az zhorSeny, ale stabilizovany, stfeSni krytina byla vyménéna
priblizné pred 15 — 20 lety, do budovy nezatéka. Dal$i z poslednich provedenych Uprav byla vyména oken
smérem do Velkého namésti a Upravy interiéru jednotky €. 102/1 a 102/4 (byvalé kadernictvi), které jsou vSak
nyni ponic¢ené a bez opravy nepouzitelné. Na urovni 1.PP a 1.NP je zfejmé vzlinani zemni vihkosti. Jednotka
€. 102/2 (byvala solna jeskyné) je zdemolovana. Zasadnim nedostatkem jsou plvodni rozvody a zastaralé
vybaveni.

Ve stavajicim stavu je budova bez provedeni rekonstrukce rozvodl, vytdpéni a vybaveni neobyvatelna.
Hospodarnost budovy nebyla ovéfovana, ale na zakladé provedeného mistniho Setfeni Ize odhadovat
vysokou energetickou naro¢nost na vytapéni.

Stafi stavby
Doklad o stéfi predlozen nebyl. Na zakladé udaju zjisSténych ze stavebniho archivu Mésta Pisek byla budova
dokoné&ena v roce 1933.

4.2.2 BUDOVA C.P. 185 — VICEUCELOVA BUDOVA, KTERA JE SOUCASTi POZEMKU P.C. ST. 128/2

VyuZiti a dispozice

Jednd se o vnitini fadovy bytovy dim s komerénimi prostory s jednim podzemnim podlazim, tfemi
nadzemnimi podlazimi a nevyuzitym podkrovim. V budové nejsou vymezené jednotky, v dals§im popisu jsou
uvedena c¢isla jednotek pouze pro lepSi orientaci a v souladu s oznacenim ve vypoctech. V 1.PP jsou
nevyuzivané sklepy a byvala kotelna. V 1.NP je 1 nebytovy prostor jednotka €. 185/1, pasaz, maly dvorek,
spole¢na chodba a vstup na schodisté. Nebytovy prostor jednotka ¢. 185/1 je pfistupny z pasaze, vyuzivan
jako pfipravna a zazemi zmrzlinarstvi, pronajaty na dobu urcitou, najemcem je pan Muamer Redzepi. Do této
jednotky nebyl znalci umoznén pfistup. Ve 2.NP je 1 nebytovy prostor, 1 byt a spole¢na chodba se
schodistém. Nebytovy prostor jednotka €. 185/2 je vyuzivan pro maséze, je pronajaty na dobu ur€itou,
najemcem je pani Ing. Milena Soudnda. Jednotka se skladd ze dvou mistnosti, chodby a 2 WC. Déle byt
jednotka €. 185/3 pronajaty na dobu urCitou, najemcem je pan Muamer RedZepi. Do této jednotky nebyl
znalci umoznén pfistup. Dle zjiSténych informaci z projektové dokumentace a od pana Milana Skody je
dispozice bytu 2+1 skladajici se ze 2 pokojl, kuchyné, koupelny spole¢né s WC a chodby, k bytu nélezi
lodzie. Ve 3.NP jsou 2 byty a spoleéna chodba se schodistém. Byt jednotka €. 185/4, ktery byl ke dni konani
mistniho Setfeni v rekonstrukci, odhadovana dispozice je 3+1 skladajici se z 3 pokoju, kuchyné, koupelny,
WC, spize a chodby. Byt jednotka 185/5 pronajaty na dobu urcitou, najemcem je pan Jan Jlzek. Dispozice
bytu je 1+1 skladajici se z 1 pokoje, kuchyné, koupelny s WC a chodby, z kuchyné je pfistupny balkon. Na
urovni 4.NP je jedna samostatné prFistupna mistnost — sklad, spoleéna chodba se schodistém a nevyuzita
puda.

Stavebni popis

Nosnd svisla konstrukce je zdéna z masivniho smiSeného zdiva. Stropy rovné betonové a predevSim
dfevéné tramové. Krov drevény tramovy, krytina z betonovych taSek, klempifské prvky z Pz plechu.
Schodisté betonové. Okna dfevéna dvojita a jednoducha, v nebytovém prostoru jednotka ¢. 185/1 kovova
zdvojend. Dvere dfevéné. Podlahy betonové a prkenné, v pokojich s parketami. Misty jsou staré PVC a
textilni povlaky, keramicka dlazba. V pasazi provedena kamenna dlazba. Vnitfni omitky hladké Stukové,
vnéjsi uliéni fasada vapenocementova. Objekt ma provedenou pfipojku vodovodu, kanalizace, elektro a
plynovodu — plynovod je Udajné nefunkéni, je zde jen potrubi. V uzivanych prostorech jsou funkéni rozvody
vody, kanalizace, elektro. Vytapéni je feSeno individualné v kazdé jednotce, lokalnimi elektrickymi topidly,
v jednotce €. 185/2 je provedeno etdazové topeni s elektrokotlem, v jednotce 185/4 vytapéni neni. Ohfev TUV
elektrickymi bojlery individualné. Zafizovaci pfredméty jsou pavodni, zastaralé, ale funkéni.
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Technicky stav

Celkovy technicky stav budovy je primérny, stabilizovany, do budovy nezatéka. Na drovni 1.PP a 1.NP je
zfejmé vzlinani zemni vihkosti. Mezi posledni stavebni Gpravy patfi rekonstrukce bytu jednotka €. 185/3 a
vymeéna klempifskych konstrukci. Zbylé konstrukce jsou plvodni s ¢asteCnymi Upravami v 80. letech 20.
stoleti. Byt jednotka €. 185/4 je ke dni konani mistniho Setfeni neobyvatelny se zapocatou rekonstrukci —
provedeny bouraci prace. Zasadnim nedostatkem jsou pavodni rozvody a zastaralé vybaveni.

Ve stavajicim stavu je budova podstandardné vybavena a vyuzitelnd pouze na drovni nizSiho standardu.
Hospodarnost budovy nebyla ovéfovana, ale na zakladé provedeného mistniho Setfeni Ize odhadovat
vysokou energetickou naro¢nost na vytapéni.

Stari stavby

Doklad o stéfi predlozen nebyl. Na zakladé Udaju zjisSténych ze stavebniho archivu Mésta Pisek byla budova
dokoné&ena v roce 1935.

4.2.3 VENKOVNIi UPRAVY A VEDLEJSIi STAVBY

o PFipojky elektrické energie
¢ PFipojky vodovodu
o Pfipojky kanalizace

4.2.4 POPIS POZEMKU

Jedna se o ocenéni nasledujicich pozemka v k.U. Pisek, obec Pisek, okres Pisek:

e pozemek p.é. st.128/1 o vymére 314 m’ jehoz souéasti je stavba: Vnitini Mésto, &.p. 102
bytovy diim - zapsany v katastru nemovitosti jako zastavéna plocha a nadvofi se zplisobem
ochrany pamatkové zény — budova, pozemek v pamatkové zéné

e pozemek p.é. st.128/2 o vyméie 219 m% jehoz souéasti je stavba: Vnitini Mésto, &.p. 185
viceucelova stavba - zapsany v katastru nemovitosti jako zastavéna plocha a nadvofi se
zpusobem ochrany pamatkové zony — budova, pozemek v pamatkové zéné

Pozemek p.C. st.128/1 je zcela zastavén ocenovanou budovou €.p. 102, kterd je jeho soucasti. Pozemek p.c.
st.128/2 je az na maly dvorek o plode 24 m? zcela zastavén ocefiovanou budovou &.p. 185, ktera je jeho
soucasti. Dalsi vyuziti predmétnych pozemkd neni bez demolice na nich nachazejicich se staveb mozna.
Pozemky se nachazi v pamatkové zéné, tj. typ pamatkového Uzemi, kterému je vyhlaskou ministerstva
kultury udélen zvlastni status se zvySenou pamatkovou ochranou, z ehoz pro né k vyuziti vyplyva povinnost
vyjadfeni pfislusného pamatkového Ufadu. Pozemky jsou pfimo pFistupné z vefejné komunikace a je mozné
je napojit na vSechny dostupné inzenyrske sité.

Dle platného Uzemniho planu Mésta Pisek po zménach €. 1, 2, 3 a 4 se pozemky p.¢. st.128/1 a st. 128/2
nachazi v plochach smiSenych obytnych - centralnich (SM-C).

Text UPO:

plochy smisené obytné - centralni (SM-C)

a) pfevazujici ucel vyuziti

- bydleni v centru mésta, tj. vysoce koncentrovana obytna zastavba v ulicnich blocich s vysokym podilem
staveb a zafizeni obanského vybaveni mistniho i nadmistniho vyznamu (obchody, penézni Ustavy, vefejné
ubytovani a stravovani, Urady, sluzby, drobna vyroba ap.)

b) pfipustné

- bytové i rodinné domy

- administrativni a spravni budovy

- penézni ustavy

- kulturni zafizeni a stavby, galerie, zabavni stfediska

- pfedSkolni a Skolska zafizeni v€etné jejich ubytovacich kapacit

- sportovni stavby a zafizeni

- zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialni péce

- maloobchodni zafizeni do 800 m2 prodejnich ploch

- vefejné ubytovani a stravovani

- zafizeni drobné femeslinické vyroby a sluzeb nesnizujici kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
ploSe, které jsou slucitelné s bydlenim (tj. provozdl, jejichz negativni vlivy na zivotni a obytné prostredi
neprekroCi hranice vlastniho pozemku)
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- nezbytnd dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi

¢) podminéné pfipustné

- ostatni ubytovaci zafizeni, pokud z hlediska hygienického je jejich umisténi slucitelné s hlavni funkci tzemi
d) podminky prostorového uspofadani

- nové stavby i prfestavby musi respektovat charakter navazuijici zastavby a podminky MPZ Pisek, zachovat v
objektu min. 50%ni podil funkce bydleni

- V ploSe prestavby P1-1/20 je stanoven minimalni podil zelené na 60% z celkové vymeéry plochy prestavby.
VySka budouci zastavby je stanovena na maximalné 2 NP. V pfipadé realizace 2 NP neni pfipusténo
realizovat obytné podkrovi.

€) nepfipustné

- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

Vyrez z hlavniho vykresu tzemniho planu Mésta Pisek po zménach ¢. 1,2,3 a 4

Yo
/ * Qv
!
{ 1
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4.3 POSTUPY OCENENI

4.3.1 METODA VECNE HODNOTY

Reprodukéni cena byla stanovena za pomoci Cenovych ukazatel( ve stavebnictvi pro rok 2022. Reprodukéni
cena venkovnich Uprav byla stanovena procentem z reprodukéni ceny hlavnich staveb. VySe podilu
venkovnich Uprav se na zakladé dlouhodobého sledovani pohybuje u zcela zastavénych pozemkd v Urovni
priblizné 0,5%.

Vypocet vécné hodnoty staveb vychazi z reprodukéni ceny a zohledriuje pfiméfené opotfebeni, odpovidajici
primérné opotfebené nemovité véci stejného stari a pfimérené intenzity pouzivani.

Rekapitulace vymér

Zastavéna plocha a obestavény prostor, €.p. 102
podlazi zastavend plocha m? obestavény prostor m3
1.PP 85 221
1.NP 314 989
2.NP 229 847
3.NP 229 603
4.NP 145 514
celkem 1002 3175
Zastavéna plocha a obestavény prostor, €.p. 185
podlazi zastavend plocha m? obestavény prostor m3
1.PP 138 331
1.NP 195 781
2.NP 180 719
3.NP 180 719
4.NP 180 478
celkem 872 3028
uzitna
budova - vyuZiti plocha m2
bytovy diim €.p. 102, ktery je soucasti p.¢€. st.128/1
APP-sklepy S 50,87
1.NP - jednotka ¢.102/1, nebytovy prostor, byvala prodejna knih ¢ 81,84
1.NP - jednotka ¢.102/2, nebytovy prostor, byvald solnd jeskyné | : 33,03,
ANP-prachod 93,00
1NP-schodiStédo2.NP . 7,78,
2NP -jednotka ¢.102/3, byt i 88,43
2.NP - jednotka €. 102/4, nebytovy prostor, byvalé kadefnictvi 72,89
2.NP - spole¢na chodba aschodiste I 22,51 |
3.NP -jednotka €. 102/5, byt i 99,78 |
3.NP - spolecna chodba a schodiste i 17,82
_3 '_N_F_)_ -p g_q_a _________________________________________________________________________ 8_ ‘_]'_5 0_4 i
4.NP - plida 145,06
bytovy diim €.p. 102 celkem | 797,05
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uzitna

budova - vyuziti plocha m?2
bytovy diim ¢.p. 185, ktery je souéasti p.¢. st.128/2

APP-sklepy b 89,54 |
1.NP - jednotka ¢. 185/1, nebytovy prostor, byvala restaurace [ 95,24 |
ANP-prachod 46,00 |
2.NP - jednotka ¢. 185/2, nebytovy prostor (masaze) 1 ¢ 62,47 |
2.NP - jednotka ¢. 185/3, byt (pan Redzepi) &+ ¢ 60,53 |
2.NP - spole¢na chodba a schodiste 14,95 |
3.NP - jednotka ¢. 185/4, byt (rozbourany) ¢ 81,01 |
3.NP - jednotka ¢. 185/5, byt (pan Jozek) 1 45,06 |
3.NP - spole¢na chodba a schodiste . 14,27 |
4.NP - pokoj/sklad 12,17 |
4NP-plda i 126,52
4 NP - schodisté 14,16
bytovy diim €.p. 185 celkem 661,93

Budova €.p.102, ktera je soucasti pozemku p.¢. st.128/1

Zastavéna plocha 1.NP 314 |m®
Uzitna (podlahové) plocha 704 | m?
Pronajatelna plocha 376 | m®
Obestavény prostor 3175|m°
JKSO 803.5.1 | -
Jednotkova cena dle JKSO 6 945 | K&/m®
Reprodukéni cena objektu 22 050 396 | K&
Opottebeni/nedokonéeni (odbornym odhadem) 70 | %
Vécnd cena stavby 6615119 | KE
Budova €.p.185, ktera je soucasti pozemku p.¢€. st.128/2

Zastavéna plocha 1.NP 195 | m?
Uzitna (podlahova) plocha 616 | m°
Pronajatelna plocha 356 | m®
Obestavény prostor 3028 |m°
JKSO 803.5.1 | -
Jednotkova cena dle JKSO 6 945 | K&/m®
Reprodukéni cena objekiu 21 029 091 | K¢
Opotfebeni (odbornym odhadem) 70 | %
Vécna cena stavby 6 308 727 | K&
Venkovni Upravy a vedlejsi stavby

% z reprodukéni ceny hlavnich staveb 0,5|%
Reprodukéni cena venkovnich Uprav 215 397 | K&
Opotfebeni (odbornym odhadem) 60 | %
Vécna cena venkovnich Uprav 86 159 | K&
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Pro potfeby stanoveni vécné hodnoty nemovitych véci, souboru staveb a pozemkd, se hodnota ocefiovanych
pozemku zjistuje jako by byly nezastavéné. Hodnota pozemku byla stanovena na zakladé porovnani
dosazitelnych cen stavebnich pozemkd v dané lokalité s pfihlédnutim k pozitivnim i negativnim faktordm
ovliviujicim hodnotu ocerfiovaného pozemku.

o atraktivita lokality, orientace ke svétovym stranam, tvar pozemku a jeho velikost dopravni
dostupnost,
vyuzitelnost pozemku — inzenyrské sité, moznost a intenzita zastavéni (dle Gzemniho planu),
omezujici vlivy — vécnd bfemena, ochranna pasma, stavebni uzavéra, ekologické zatéze atd.

Volné pozemky uréené k zastavéni v této lokalité se nevyskytuji. Jedinym zplsobem jak ziskat pozemek
k zastavéni v této lokalité je ndkup pozemku se starSi stavbou, ktera je nasledné odstranéna a nahrazena
novou. Ceny pozemku uréenych pro rezidenéni vystavbu v Pisku se pohybuiji v Grovni 5 000 — 6 000 K&/m?.
Pouze pro potfeby stanoveni vécné hodnoty pfedmétu ocenéni v tomto znaleckem posudku je hodnota
ocenovanych pozemkl odhadnuta vzhledem k jedineénosti lokality ve vysi 12 000 Ké&/m?.

Pozemky

Vyméra pozemku 533 | m°
Jednotkova cena pozemku 12 000 | K&/m®?
Vécna hodnota pozemki 6 396 000 | K&

Metoda vécné hodnoty je v tomto pripadé pro stanoveni ceny obvyklé pouze podpurna, nebot’ nema
dostatecnou vypovidaci schopnost o vyvoji trhu a obchodovatelnosti s obdobnymi nemovitymi
vécmi v dané lokalité. Pfi rozhodovani potencialniho kupujiciho o koupi pfedmétu ocenéni tato metoda
podava informaci o potfebnych nakladech na pofizeni nezastavéného pozemku a vystavbu obdobné
nemovité véci v soucasné dobé a dale o aktualnim stavu opotfebeni staveb, jak je vysvétleno v kapitole
3.4.1 Nakladova metoda.

4.3.2 OCENENi VECNEHO BREMENE

Obsah vécného brFemene

Pfedmétem ocenéni je vécné bfemeno — sluzebnosti stezky spocivajici v pravu uzivani, a to tak, ze po
sluzebnych pozemcich Ize chodit nebo se po nich dopravovat lidskou silou, a to nepretrzité, bez jakéhokoliv
omezeni, dvacet Ctyfi hodin denné kazdy den v roce vefejnosti na dobu neurcitou, v rozsahu dle
geometrického planu &. 7292-58/2022 s povinnosti k pozemku p.¢. st. 128/1 a st. 128/2 (sluzebné pozemky)
a opravnénim pro pozemek p.€. 1 a 2090/21 (panujici pozemky).

» Rozsah sluzebnosti je vymezen v geometrickém planu €. 7292-58/2022, ktery je pfilohou €. 3 tohoto
znaleckého posudku

> Pozemek p.¢. st. 128/1 je zatizen sluzebnosti stezky spogivajici v pravu uzivani v rozsahu 93 m?
- odméfeno z geometrického planu

> Pozemek p.&. st. 128/2 je zatizen sluzebnosti stezky spogivajici v pravu uzivani v rozsahu 46 m?
- odméfeno z geometrického planu

» Dle zfizujici smlouvy se vlastnik sluzebnych pozemki déle zavazuje strpét v prdchodu provadéni
oprav, Uprav, rekonstrukce a bézné udrzby priichodu, osvétleni, elektroinstalace a kamerového
systému vlastnikem panujicich pozemki

> Sluzebnost je zfizena na dobu neurcitou

» Sluzebnost je zfizena bezuplatné

> Sluzebnost vznikne vkladem do katastru nemovitosti

> V soucasné dobé je vlastnik panujicich i sluzebnych pozemkl shodny a je jim Mésto Pisek

Ocenéni vécného bfemene — sluzebnosti se provadi vynosovym zplsobem na zakladé stanoveni ro¢niho
uzitku, odpovidajiciho obvyklym, pfipadné simulovanym najmum, kapitalizacni miry, doby trvani vécného
bfemene a zohlednéni znehodnoceni povinného pozemku/majetku.

Zpusob clenéni vécnych bfemen podle vypoctu jejich ocenéni, postup vypocétu ceny vécného bfemene,
zpUsob uréeni ro¢niho uZitku a miry kapitalizace podle druhu vécného bfemene a zatizené nemovité véci a
vySi pevné Castky stanovi vyhlaska, tj. vyhldSka &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlaSky &. 424/2021 Sb.,
konkrétné § 39a.
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Vécné bfemeno je zfizeno k pasazi uréené pro verejny priichod. Tato pasaz je zaroven vyuzivana pro pfistup
do ocenovanych budov a to jak pro vlastnika, resp. najemniky, tak pro zakazniky/klienty najemnikd, z tohoto
ddvodu je odhadnuta mira zatizeni jen 30%. Vécné bfemeno je vztazeno k pozemku, ale zaroven se jedné o
uzitnou plochu, resp. ¢ast zastavéné plochy pfislusné stavby. Obdobné plochy nejsou obvykle pronajimany,
z tohoto ddvodu je dil€i ro¢ni uzitek z vécného bfemene odhadnut jako procento z hodnoty plochy zatizené
vécnym bfemenem, kterd je stanovena vynasobenim plochy vécného bfemene a jednotkové porovnavaci
hodnoty pro dany objekt. Tato jednotkova porovnavaci hodnota je pfevzata z ocenéni budov €.p. 102 a 185
porovnavaci metodou, porovnanim prfes celkovou zastavénou plochu vSech podlazi, viz kapitola
4.3.4 Metoda porovnavaci.

Ocenéni vady vécného bfemene na p.¢. st.128/1

plocha vécného bfemene na pozemku p.¢. st.128/1 P 93 m?
jednotkova hodnota plochy zatizené vécnym bfemenem CP 11 851 K&/m®
hodnota pfedmétné plochy zatizené vécnym bfemenem Cop =P x CP 1102 143 K¢
doba trvani vécného bfemene neurcito
koeficient miry uzitku - mira zatizenim vécného bfemene KOi 30 %
procentudlni obvykly ro€ni ndjem z hodnoty plochy vécného

bfemene AN 5 %
diléi ro¢ni uzitek opravnéného z vécného bremene RUi = COp x RN 55 107 | K&/rok
ro¢ni uzitek opravnéného z vécného bfemene RUo = RUi x KOi 16 532  Ké&/rok
mira kapitalizace p 4,5 %
cena vécného bfemene zfizeného na dobu neurcitou CBn=RUo/p 367 381 K&
cena vécného bfemene zfizeného na p.¢. st.128/1 zaokrouhlené 367 000 Ké&

Ocenéni vady vécného bfemene na p.¢. st.128/2

plocha vécného bfemene na pozemku p.¢. st.128/2 P 46 m®
jednotkova hodnota plochy zatizené vécnym bfemenem CP 12 094 Ké&/m®
hodnota pfedmétné plochy zatizené vécnym bfemenem Cop =P x CP 556 324 | K&
doba trvani vécného bfemene neurcito
koeficient miry uzitku - mira zatizenim vécného bfemene KOi 30 %
procentudlni obvykly ro¢ni ndjem z hodnoty plochy vécného
bfemene AN 5 %
diléi ro¢ni uzitek opravnéného z vécného bremene RUi = COp x RN 27 816  K&/rok
rocni uzitek opravnéného z vécného bfemene RUo = RUi x KOi 8 345 Ké/rok
mira kapitalizace p 45 %
cena vécného bfemene zfizeného na dobu neurcitou CBn=RUo/p 185 441 K&
cena vécného bfemene zfizeného na p.¢. st.128/2 zaokrouhlené 185000 Ké

| Cena vécnych biemen celkem zaokrouhlené 550 000 K¢é& |

VySe uvedena vécna bfemena plsobi k tizi pfedmétu ocenéni, z tohoto duivodu je vysledna cena obvykla
pfedmétu ocenéni o cenu vécnych bfemen sniZena.

4.3.3 METODA VYNOSOVA

Cast budovy &.p. 185 je pronajata, ale naproti tomu jeji zbyla &ast stejné jako vechny pronajimatelné
prostory v budové ¢€.p. 102 neumozriuji v sou¢asném stavu bez provedeni rekonstrukce/oprav vyuZiti. Neni
tak mozné stanovit ro¢ni pfijem z pronajmu uzitnych prostor. Z tohoto diivodu nebyla vynosova metoda pro
odhad vysledné ceny obvyklé pouzita.
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4.3.4 METODA POROVNAVACI

V porovnévaci metodé byly pro stanoveni vysledku pouzity realizované ceny za prodej obdobnych nemovitych
véci v obdobnych lokalitach v roce 2021 a 2022. Informace o cenach byly ¢erpany z vefejné dostupnych
zdroju (cenové udaje CUZK). Vybrané nemovité véci jsou porovnavany s predmeétem ocenéni zejména
z hlediska polohy, velikosti, funkéni vyuzitelnosti, atd.

Porovnavané nemovité véci v této ¢asti byly upraveny nasledujicimi cenotvornymi vlivy:

e vliv prodejnosti, ktery vyjadfuje vztah mezi nabidkou a poptavkou po nemovitych vécech daného
typu a zohledfiuje vyjednavaci prostor nabizejiciho, v pfipadé realizovanych prodeju rovnéz
zohledriuje vyvoj cen od doby prodeje do doby zpracovani znaleckého posudku,

e vliv polohy, ktery odrazi rozdil v atraktivité umisténi porovnavané a ocefiované nemovité véci,

e vliv dopravni dostupnosti, ktery vyjadfuje rozdil v kvalité dopravni dostupnosti a moznosti
parkovani porovnavané a ocenované nemovité véci,

e vliv technického stavu, ktery zohledriuje technicky stav porovnavané a oceriované nemovité véci
s ohledem na provadénou udrzbu, atd.,

e vliv vybavenosti, ktery vyjadfuje rozdil v kvalité a rozsahu vybaveni porovnavané a ocefiované
nemovité véci (inzenyrské sité, vytapéni, atd.).

e vliv funkéni vyuzitelnosti, ktery zohledriuje stavajici zplsob uzivani eventualné moznost dalsiho
vyuziti ocefiovanych staveb k jinym G€eldm, dale zda ma porovnavany objekt stejny pocet podlazi
s obdobnym zplisobem vyuZiti jako ocefovany objekt, zda ma sklep, vyuzity padni prostor, atd.,

o vliv velikosti pozemku, ktery zohledriuje rozdil ve velikosti vyméry porovnavanych a ocefiovanych
pozemku s ohledem na jejich vyuzitelnost ve vztahu k stavbé, pfip. jejich dalsi zastavitelnost,

e vliv velikosti objektu, ktery zohlednuje rozdil v absolutni velikosti porovnavanych objektd
s ocefiovanym, stim, ze menSi objekty jsou obchodovany za vySSi jednotkové ceny nez vétsi
objekty.

Ocenéni porovnavaci metodou je s ohledem na moznost samostatného vyuiiti a rozdilného vybaveni stavby
¢.p. 102 a 185 provedeno pro kazdou stavbu samostatné. Jako srovnavaci jednotka pro odhad porovnavaci
hodnoty byl pouzit 1 m? zastavéné pIochy vSech podlazi. Hodnoceni jednotlivych cenotvornych vlivl ve vztahu
k pfedmétu ocenéni je uvedeno nize pro budovu €.p. 102 na strankach ¢. 17, 18 a pro budovu €.p. 185 na
strankéch €. 19, 20. Po zohlednéni vySe popsanych vI|vu je pro budovu &.p. 102 odpovidajici zaokrouhlend
porovnavaci hodnota 12 000 000 K&, tj. 11 851 K&/m? zastavéné plochy a pro budovu ¢&.p. 185 odpovidajici
zaokrouhlena porovnavaci hodnota 10 500 000 K&, tj. 12 094 K&/m? zastavéné plochy. Vysledna porovnavaci
hodnota pfedmétu ocenéni porovnanim pres celkovou zastavénou plochu vSech podlazi je 22 500 000 K.

Jak je uvedeno vySe v kapitole 4.3.1 Metoda vécné hodnoty, celkova pronajatelna pIocha budovy €.p. 102 je
376 m® a celkova pronajatelna plocha budovy &.p. 185 je 356 m? tj. celkem 732 m®. V této plose nejsou
zapoctené sklepy, spole¢né prostory a nevyuzité pldni prostory Pro vyslednou porovnavaci hodnotu
predmétu ocenéni 22 500 000 K& odpovida jednotkova cena 30 718 K&/m? pronajatelné plochy a to vietné
ploch, které nejsou bez provedeni stavebnich Uprav vyuzitelné.
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VYPOCET POROVNAVACI HODNOTY

Popis nemovitych véci

Pisek, Velké namésti

zdroj informaci:

Pisek, Havlickovo namésti
cenovy Udaj CUZK,
V-903/2022-305 z 02/2022

Pisek, Havlickovo namésti
cenovy Udaj CUZK,
V-3728/2022-305 z 07/2022

Ocenovana nemovita véc Pom_vn)a\(’ane Poro_vnl1a\(’anva Poro_vn)a\(’anva Pom\{navaea
nemovita véc é. 1 nemovita véc &. 2 nemovita véc &. 3 nemovitost &. 4
Bytovy diim €.p.102 Bytovy diim Bytovy diim Bytovy diim Bytovy diim

Pisek, ul. Cechova
cenovy Udaj CUZK,
V-5543/2021-305 z 09/2021

Pisek, ul. Ot. Sevéika
cenovy Udaj CUZK,
V-3144/2022-305 z 06/2022

=3
—
-
==
-
==
=t
-
=1
i
=

I

J

Polyfunkéni dém ¢.p. 9 se 2
podlazimi a nevyuzitym
podkrovim v sedlové lomené
stfeSe. V 1.NP jsou 3
zrekonstruované a pronajaté
ochodni prostory. Ve 2.NP jsou
byty v plvodnim stavu, jizni
Cast 2.NP ma okna pouze do
malého dvora. Vyuziti této jizni
Casti objektu je snizené pravé
timto minimalnim pfirozenym
osvétlenim. P&da/podkrovi neni
vyuzita. Fasada a stfecha jsou
po rekonstrukci.

dobry, ihned provozu schopny v

Multifunkéni komeréni d@m ¢.p.
95 se 3 podlazimi, v¢. vyuZitého
podkrovi, komercnich prostor k
prondjmu. V soucasné dobé je
z &asti pronajaty. D&m byl
vystaven v 80. letech, stav je

hodny na pronajem komercnich
prostor. V kazdém podlazi je
dominantni spolecné socialni
zazemi a schodisté. Dam je
zdény, ma betonové stropy,

Clenity sedlovy krov s taskami z
r. 2007 a zulové schodiste.
Dvefe, okna a vykladce jsou
dfevéné. Vytapéni centraini

plynovy kotel (2017).

Budova se 4 NP. V 1.NP je
hlavni vstup do objektu s
préjezdem na zahradu, 2

nebytové prostory s pfimym

vstupem z ulice, byt 1+kk 41
m2 a vstup do mensiho sklepa.

Ve 2.NP se nachazi byt 4+1

163 m2 s dvéma koupelnami a
Satnou. Ve 3.NP je umistén byt

5+kk o vymére 168 m2 s 2

koupelnami a toaletami. Oba

byty maji vstup na balkény s

vyhledem do zahrady. Ve 4.NP
se nachazi pudni prostor
pfipraveny na vestavbu dalsho
bytu o vymére cca 110 m2.
D&m byl kompletné
zrekonstruovan v roce 2004,
zbyly pouze obvodové zdi. D&m
je napojen na vsechny sité a na
zahradé je vrt cca 30m.

Budova ¢.p. 1133, rok vystavby
1931 s 1PP, 3NP a nevyuzitym
pddnim prostorem. Za domem
je dv@r ve vnitrobloku. V
budové jsou 4 byty, z nichz 1 je
nepronajaty, jeden je po
celkové rekonstrukci
(pronajaty). Vytapéni
1xelektro,1x aku,2xplyn. V 1.PP
jsou sklepy a garaz (pronajata).
V roce 2000 oprava zadni
fasady, Uprava pfizemniho bytu-
rozsifeni o nevyuzité prostory
domu, v roce 2010 v celém
domé vyménéna okna za
plastova, v roce 2021-2022
oprava stfechy po vichfici-
nedokonceno. V 1.PP uvolnéna
dlazba v prostoru sklepd.

Zakladni Udaje

s Ocefiovana Porovnavana Porovnavana Porovnavana Porovnavana
Polozka P AR, s X % s v - «
nemovita véc nemovita véc . 1 nemovita véc ¢. 2 nemovita véc ¢. 3 nemovitost ¢. 4
Vyméra pozemku (m?) 314 586 334 1102 552
Zastavéna plocha vsech podlazi (m?) 1 002 1626 855 785 850
Prodejni/nabidkova cena (K&) - 17 000 000 16 700 000 15 000 000 13 100 000
Zakladni jednotkova cena (K&/m?) - 10 455 19 532 19 108 15 412
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Porovnani

Vysledna porovnavaci hodnota budovy ¢.p. 102

12 000 000 K¢

s Ocenovana Porovnavana Porovnavana Porovnavana Porovnavana
Polozka P s x v R AR . «
nemovita véc nemovita vécc. 1 nemovita vécc. 2 nemovita véc ¢. 3 nemovitost ¢. 4

Prodejnost - reaina redlna nardst ceny redlna
Poloha - obdobna obdobna méné atraktivni méné atraktivni
Dopravni dostupnost - obdobna obdobna lepsi lepsi
Technicky stav objektu - lepsi lepsi lepsi lepsi
Vybavenost budov - velmi vyrazné lepsi velmi vyrazné lepsi velmi vyrazné lepsi velmi vyrazné lepsi
Funkéni vyuzitelnost - mirné vétsi veétsi vetsi obdobna
Velikost pozemku - obdobna obdobna vyrazné vétsi veétsi
Velikost objektu --= vetsi mirné€ mensi mirné mensi vyrazné mensi
Vysledna porovnavaci hodnota

s Ocefovana Porovnavana Porovnavana Porovnavana Porovnavana

Polozka P s x x s xx AR - «
nemovita véc nemovita véc & 1 nemovita véc ¢. 2 nemovita véc ¢. 3 nemovitost €. 4

Z&kladni jednotkova cena (K&/m?) - 10 455 19 532 19 108 15 412
Upravena jednotkova cena (K&/m?) == 8 432 13 669 14 314 10 990
Vysledna jednotkova cena (K&/m?) 11 851
Zastavéna plocha vsech podlazi (m? 1002
Porovnavaci hodnota (K&) 11 872 196
Porovnavaci hodnota (K<) 12 000 000
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VYPOCET POROVNAVACI HODNOTY

Popis nemovitych véci

Porovnavana

Pisek, Palackého Sady

zdroj informaci:

Pisek, Havlickovo namésti
cenovy Udaj CUZK,
V-903/2022-305 z 02/2022

Pisek, Havlickovo nameésti
cenovy Udaj CUZK,
V-3728/2022-305 z 07/2022

Ocefnovana nemovita véc APt Poro_v havana Poro_vn)a\(’anva Pom\{navaea
nemovita véc é. 1 nemovita véc & 2 nemovita véc & 3 nemovitost ¢&. 4
Bytovy diim €.p.185 Bytovy diim Bytovy diim Bytovy diim Bytovy diim

Pisek, ul. Cechova
cenovy Udaj CUZK,
V-5543/2021-305 z 09/2021

Pisek, ul. Ot. Sevéika
cenovy Udaj CUZK,
V-3144/2022-305 z 06/2022

“ypen A

Polyfunkéni dém ¢.p. 9 se 2
podlazimi a nevyuZzitym
podkrovim v sedlové lomené
stfeSe. V 1.NP jsou 3
zrekonstruované a pronajaté
ochodni prostory. Ve 2.NP jsou
byty v plivodnim stavu, jizni
Cast 2.NP ma okna pouze do
malého dvora. VyuZiti této jizni
Casti objektu je snizené pravé
timto minimalnim pfirozenym
osvétlenim. P&da/podkrovi neni
vyuzita. Fasada a stfecha jsou
po rekonstrukci.

Multifunkéni komeréni d@m ¢.p.
95 se 3 podlazimi, v¢. vyuZitého
podkrovi, komer¢nich prostor k
pronajmu. V soucasné dobé je
z &asti pronajaty. D&m byl
vystaven v 80. letech, stav je
dobry, ihned provozu schopny v
hodny na pronajem komercnich
prostor. V kazdém podlazZi je
dominantni spolecné socialni
zazemi a schodisté. Dam je
zdény, ma betonové stropy,
Clenity sedlovy krov s taskami z
r. 2007 a zulové schodiste.
Dvefe, okna a vykladce jsou
dfevéné. Vytapéni centraini
plynovy kotel (2017).

Budova se 4 NP. V 1.NP je
hlavni vstup do objektu s
préjezdem na zahradu, 2

nebytové prostory s pfimym

vstupem z ulice, byt 1+kk 41
m2 a vstup do mensiho sklepa.

Ve 2.NP se nachazi byt 4+1

163 m2 s dvéma koupelnami a
Satnou. Ve 3.NP je umistén byt

5+kk o vymére 168 m2 s 2

koupelnami a toaletami. Oba

byty maji vstup na balkény s

vyhledem do zahrady. Ve 4.NP
se nachazi pudni prostor
pfipraveny na vestavbu dalsho
bytu o vymére cca 110 m2.
D&m byl kompletné
zrekonstruovan v roce 2004,
zbyly pouze obvodové zdi. D&m
je napojen na vsechny sité a na
zahradé je vrt cca 30m.

Budova ¢.p. 1133, rok vystavby
1931 s 1PP, 3NP a nevyuzitym
pddnim prostorem. Za domem
je dv@r ve vnitrobloku. V
budové jsou 4 byty, z nichz 1 je
nepronajaty, jeden je po
celkové rekonstrukci
(pronajaty). Vytapéni
1xelektro,1x aku,2xplyn. V 1.PP
jsou sklepy a garaz (pronajata).
V roce 2000 oprava zadni
fasady, Uprava pfizemniho bytu-
rozsifeni o nevyuzité prostory
domu, v roce 2010 v celém
domé vyménéna okna za
plastova, v roce 2021-2022
oprava stfechy po vichfici-
nedokonceno. V 1.PP uvolnéna
dlazba v prostoru sklepd.

Zakladni Udaje

s Ocenovana Porovnavana Porovnavana Porovnavana Porovnavana
Polozka P AR, s % s v x - «
nemovita véc nemovita véc . 1 nemovita véc ¢. 2 nemovita véc ¢. 3 nemovitost ¢. 4
Vyméra pozemku (m?) 219 586 334 1102 552
Zastavéna plocha vsech podlazi (m?) 872 1626 855 785 850
Prodejni/nabidkova cena (K&) - 17 000 000 16 700 000 15 000 000 13 100 000
Zakladni jednotkova cena (K&/m?) - 10 455 19 532 19 108 15 412
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Porovnani

Vysledna porovnavaci hodnota budovy ¢.p. 185

10 500 000 K¢

s Ocenovana Porovnavana Porovnavana Porovnavana Porovnavana
Polozka P s ox % s ox  x AR . «
nemovita véc nemovita vécc. 1 nemovita vécc. 2 nemovita véc ¢. 3 nemovitost ¢. 4

Prodejnost - reaina redlna nardst ceny redlna
Poloha - obdobna obdobna méné atraktivni méné atraktivni
Dopravni dostupnost - lepsi lepsi vyrazné lepsi vyrazné lepsi
Technicky stav objektu - lepsi lepsi lepsi lepsi
Vybavenost budov - vyrazné lepsi vyrazné lepsi vyrazné lepsi vyrazné lepsi
Funkéni vyuzitelnost - mirné vétsi veétsi vetsi obdobna
Velikost pozemku - obdobna obdobna vyrazné vétsi vyrazné vétsi
Velikost objektu --= vetsi obdobna mirné mensi vyrazné mensi
Vysledna porovnavaci hodnota

s Ocefiovana Porovnavana Porovnavana Porovnavana Porovnavana

Polozka P s x x s x x AR - «
nemovita véc nemovita véc & 1 nemovita véc ¢. 2 nemovita véc ¢. 3 nemovitost €. 4

Z&kladni jednotkova cena (K&/m?) - 10 455 19 532 19 108 15 412
Upravena jednotkova cena (K&/m?) -—= 8 578 14 113 14 462 11 222
Vysledna jednotkova cena (K&/m?) 12 094
Zastavéna plocha vsech podlazi (m? 872
Porovnavaci hodnota (K&) 10 549 798
Porovnavaci hodnota (K<) 10 500 000
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4.3.5 HODNOCENI TRHU

Ceny nemovitych véci dosahly v pribéhu prvni poloviny roku 2022 svého dlouhodobého maxima, nasledné
ve druhé poloviné roku dochdazi k vyraznému zpomaleni obchodovani s nemovitymi vécmi, trh jakoby se
zastavil a vyCkaval, co bude nasledovat. V sou¢asné dobé jiz pozorujeme pokles cen oproti predeSlému
obdobi. Nejvétsi vliv na cenu nemovité véci md jeji poloha. Soucasny stav propadajici se ekonomiky,
snizujici se hodnoté penéz a drahych hypote¢nich Uvért nahrava spis$ k financovani nakupu nemovitych véci
z vlastnich prostredkd, kde tato investice méa zaroven zmirnit snizujici se hodnotu penéz.

S nemovitymi vécmi obdobného charakteru, jako je pfedmét ocenéni — tj. obytné domy s komerénim vyuzitim
v historickém centru mésta se obchoduje ojedinéle. Takové obchody jsou velmi €asto spojené se zvlastni
oblibou, resp. prestizi mista a zajemce byva ochoten nakup pfeplatit. Vzhledem k souc¢asné nepfiznivé
ekonomické situaci s vysokymi cenami material, energie a vysokych urokovych sazeb lze oCekévat pro
predmét ocenéni horsi obchodovatelnost.

4.3.6 ZAVERECNA ANALYZA PRO ODHAD CENY OBVYKLE PREDMETU OCENENI

Znalec mél za ukol odhadnout cenu obvyklou resp. trzni hodnotu pfedmétu ocenéni dle zakona
¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni pozdéjSich predpist pro potfeby stanoveni hodnoty majetku
z ddivodu jeho nasledného prodeje. Nize je uvedena rekapitulace vysledkd ocenéni.

Rekapitulace vyslednych hodnot:

Vécna hodnota ocenovanych budov 12 923 846 K&
Vécnd hodnota venkovnich Uprav 86 159 K&
Vécnd hodnota pozemk 6 396 000 K&
Vécnd hodnota celkem 19 400 000 Ké
Porovnavaci hodnota - porovnani pfes zastavénou plochu vSech podlazi 22 500 000 Ké
Cena vécného bfemene prichodu/pasaze - 550 000 K¢é
Vyhody:

o Poloha v atraktivni lokalité historického centra mésta
o Vyuziti pro bydleni i komerci

Nevyhody:
o Zatizeni pfedmétu ocenéni vécnym bfemenem
Umisténi v pamatkové zéné
Horsi technicky stav
Vybaveni budovy €.p. 102 neumoziuje jeji vyuZiti bez provedeni stavebnich Uprav
Vybaveni budovy €.p. 185 je zastaralé
Komplikované parkovani na vefejnych prostranstvich

O O O O O

Analyza:

Pfedmétem ocenéni je vyjimeény typ nemovité véci tvofeny dvéma budovami v historickém centru mésta.
Budovy je mozné vyuzit k bydleni i pro komeréni Gcely. Obé budovy jsou ve zhorSeném technickém stavu
bez provedenych z&sadnich rekonstrukci a se zastaralym vybavenim. Investice na uvedeni téchto budov do
soucasného standardu bude vysoka. Dal$i nevyhodou, resp. omezenim je zatizeni vécnym bfemenem stezky
vedouci pasazi napfic obéma budovami, komplikované parkovani a nemoznost pfijezdu automobilem az
k hranici pozemku p.¢. st.128/2.

Po posouzeni v8ech ziskanych informaci o prfedmétu ocenéni, na zakladé provedenych ocenéni
a zhodnoceni trhu s nemovitymi vécmi, ma z vySe uvedenych divodd pro dany typ nemovité véci
nejvérohodnéjsi vypovidaci schopnost o cené obvyklé, ve smyslu sménitelnosti na trhu, porovnavaci metoda,
v souladu s kterou po odecteni ceny vécného bfemene odhaduji vyslednou cenu obvyklou pfedmétu ocenéni
jako celku 22 000 000 K¢.

Cena dosazena prodejem predmétného majetku se mize od vysledné trzni hodnoty liSit podle konkrétnich
podminek obchodniho pfipadu.
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5. Zaveér
Znaleckym Ukolem je odhadnout cenu obvyklou, resp. trzni hodnotu nemovitych véci popsanych v kapitole

2.1 Pfredmét ocenéni v k.U. Pisek, obec Pisek, okres Pisek s pfisluSenstvim pro potfeby stanoveni hodnoty
majetku z dlivodu jeho nasledného prodeje.

Na zakladé provedené analyzy, s pouzitim uvedenych metod ocenéni pro navrh ceny obvyklé k uvedenému
datu,

odhaduji cenu obvyklou predmétu ocenéni:

22 000 000 K¢

Slovy: dvacetdvamiliond korun éeskych

6. Upozornéni

Znalci, i pfes jeho vyslovnou zadost, nebyl umoznén pfistup do nebytového prostoru v 1.NP budovy &.p. 185,
vySe oznaceném jako jednotka €. 185/1 a bytu ve 2.NP, vy$e oznaceném jako jednotka ¢. 185/3. Dispozice
téchto jednotek byla pfevzata z projektové dokumentace a jejich technicky stav z informaci poskytnutych
byvalym vlastnikem panem Milanem Skodou. Za pfipadny rozdil ziskanych informaci oproti skute¢nosti
znalec nenese zodpovédnost.

7. Prilohy

PRILOHA C.1: FOTOKOPIE VYPISU Z KATASTRU NEMOVITOSTI
PRILOHA C.2: FOTOKOPIE KATASTRALNI MAPY

PRILOHA C.3: FOTOKOPIE GEOMETRICKEHO PLANU C. 7292-58/2022
PRILOHA C.4: MAPA SIRSICH VZTAHU

PRILOHA C.5: FOTOGRAFIE
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8. Znalecka dolozka

Tento znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ceskych
Budéjovicich zn. Spr 278/2010 ze dne 15.12.2010, pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti,

dle zakona 36/1967 Sb.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 000640/2023 znaleckého deniku. Obsahuje dvacettfi stran textu

a jedenact stran priloh.

Odména za vypracovani tohoto znaleckého posudku byla sjednana smiluvné.

Znalecky posudek vyhotovil znalec: Ing. Jan Neubauer
IC: 73515345
K Lipam 90
397 01 Pisek
tel.: 776 611 392
e-mail: jan.neubauer@volny.cz
Datova schranka: i6puecf

Konzultant nebyl pfibran.

Podepsal Ing. Jan Neubauer
DN: cn=Ing. Jan Neubauer,
Ing. Jan Neubauer ¢=CZ, o=Ing. Jan Neubauer,

ou=1,
znalec email=jan.neubauer@volny.c:
Datum: 2023.01.09 08:24:10
+01'00'
V Pisku dne 9. ledna 2023 Ing. Jan Neubauer
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Ptiloha ¢.1

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.12.2022 14:47:00

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro Gcel: Sprava majetku, ¢.j.. CJ-221206141744 pro Mésto Pisek
Okres: CZ0314 Pisek Obec: 549240 Pisek

Kat.uzemi: 720755 Pisek List vlastnictvi: 1

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdavo
Mésto Pisek, Velké namésti 114/3, Vnit¥ni Mésto, 39701 00249998
Pisek
CASTECNY VYPIS
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptsob ochrany
St. 128/1 314 zastavéna plocha a pam. zéna - budova,
pozemek v pamatkové

nadvori
zéné
Vnit¥ni Mésto, &é.p. 102, byt.dim

Soucddsti je stavba:
128/1

Stavba stoji na pozemku p.c.: St.

Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v ¢asti B - Bez zéapisu

C Vécné préava zatézujici nemovitosti v ¢&asti B véetné souvisejicich tdajt

Typ vztahu

o Vécné bfemeno (podle listiny)
- sluzebnosti stezky spocé¢ivajici v pravu uzivani, a to tak, Ze po sluzZebnych pozemcich
lze chodit nebo se po nich dopravovat lidskou silou, a to nepretrzité, bez jakéhokoliv
omezeni, dvacet &tyf¥i hodin denné kazdy den v roce verfejnosti na dobu neuréitou, v
rozsahu dle geom. planu &. 7292-58/2022
Oprdvnéni pro
Parcela: 1, Parcela: 2090/21

Povinnost k
Parcela: St. 128/1

Listina Jednostranné pravni jednani o zrizeni sluzZebnosti ze dne 14.10.2022. Pravni

uéinky zépisu k okamziku 17.10.2022 13:14:05. Zapis proveden dne 08.11.2022.
v-5397/2022-305

Poradi k 17.10.2022 13:14

D Poznémky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 22.07.2022. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 15.08.2022 12:24:13.

Zapis proveden dne 06.09.2022.
V-4160/2022-305

Pro: Mésto Pisek, Velké namésti 114/3, Vnit#ni Mésto, 39701 Pisek RC/ICO: 00249998

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Jihocesky kraj, Katastralni pracovisté Pisek, kdéd: 305.
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Ptiloha ¢.1

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.12.2022 14:47:00

Okres: CZ0314 Pisek Obec: 549240 Pisek

List vlastnictvi: 1
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou cEiselnych ¥adach (St.

Kat.tzemi: 720755 Pisek

= stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Jihocesky kraj, Katastralni pracovisté Pisek, kéd: 305.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 06.12.2022 15:17:47
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k Ucelltim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pf¥i splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich tdaja. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Jihocesky kraj, Katastralni pracovisté Pisek, kdéd: 305.
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Ptiloha ¢.1

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.12.2022 14:48:00

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro Gcel: Sprava majetku, ¢.j.. CJ-221206141851 pro Mésto Pisek
Okres: CZ0314 Pisek Obec: 549240 Pisek

Kat.uzemi: 720755 Pisek List vlastnictvi: 1

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdavo
Mésto Pisek, Velké namésti 114/3, Vnit¥ni Mésto, 39701 00249998
Pisek
CASTECNY VYPIS
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptsob ochrany
St. 128/2 219 zastavéna plocha a pam. zéna - budova,
pozemek v pamatkové

nadvori
zbéné
Vnit¥ni Mésto, ¢.p. 185, viceucel

Soucddsti je stavba:
128/2

Stavba stoji na pozemku p.c.: St.

Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v ¢asti B - Bez zéapisu

C Vécné préava zatézujici nemovitosti v ¢&asti B véetné souvisejicich tdajt

Typ vztahu

o Vécné bfemeno (podle listiny)
- sluzebnosti stezky spocé¢ivajici v pravu uzivani, a to tak, Ze po sluzZebnych pozemcich
lze chodit nebo se po nich dopravovat lidskou silou, a to nepretrzité, bez jakéhokoliv
omezeni, dvacet &tyf¥i hodin denné kazdy den v roce verfejnosti na dobu neuréitou, v
rozsahu dle geom. planu &. 7292-58/2022
Oprdvnéni pro
Parcela: 1, Parcela: 2090/21

Povinnost k
Parcela: St. 128/2

Listina Jednostranné pravni jednani o zrizeni sluzZebnosti ze dne 14.10.2022. Pravni

uéinky zépisu k okamziku 17.10.2022 13:14:05. Zapis proveden dne 08.11.2022.
v-5397/2022-305

Poradi k 17.10.2022 13:14

D Poznémky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 22.07.2022. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 15.08.2022 12:24:13.

Zapis proveden dne 06.09.2022.
V-4160/2022-305

Pro: Mésto Pisek, Velké namésti 114/3, Vnit#ni Mésto, 39701 Pisek RC/ICO: 00249998

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni utrad pro Jihocesky kraj, Katastralni pracovisté Pisek, kdéd: 305.
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Ptiloha ¢.1

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.12.2022 14:48:00

Okres: CZ0314 Pisek Obec: 549240 Pisek

List vlastnictvi: 1
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou cEiselnych ¥adach (St.

Kat.tzemi: 720755 Pisek

= stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Jihocesky kraj, Katastralni pracovisté Pisek, kéd: 305.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 06.12.2022 15:18:53
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k Ucelltim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pf¥i splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich tdaja. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Jihocesky kraj, Katastralni pracovisté Pisek, kdéd: 305.
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20580/21

126/2

127/2

N

126/1

VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Druh vécného bfemene: Dle smlouvy
Opravény: Dle smlouvy

.

Seznam soutadnic (S-JTSK)

Dosavadni stav Novy stav
Oznageni Vyméra parcely | Druh pozemku | Oznaceni Vyméra parcely Druh pozemku | Typ stavby | Zpus. Porovnani se stavem evidence pravnich vztaht
pozemku pozemku uréeni | Dl prechézi z pozemku | Cislo listu Vyméra dilu Oznageni
parc. Eislem Zpusob vyuziti | parc. Eislem Zpusob vyuZiti | Zpusob vyuzit | vymér geného v viastnictvi dilu
va | me ha | ome katastru [ ivejsi poz a | m?
H H nemovitosti evidenci H
f T f T f T
st.128/1 I I I I st.128/1 15846 I I
I I I I I I
st.128/2 I I I I st.128/2 15846 I I

bodu Souradnice pro zapis do KN

Y X

Kéd kv.

1 774288.68 1126028.29
2 774286.79 1126029.13
3 774286.30 1126028.01
4 774288.27 1126027.26
5 774288.43 1126027.17
6 774285.17 1126028.47
7 774282.86 1126024.31
8 774283.46 1126023.89
9 774285.68 1126021.44
10 774284.42 1126020.95
11 774282.73 1126017.24
12 774280.89 1126018.52
14 774280.65 1126018.64
15 774280.74 1126018.13
16 774282.93 1126017.14
17 774280.55 1126018.21
18 774279.64 1126015.94
19 774279.27 1126016.08
20 774281.85 1126014.92
21 774282.17 1126014.77
22 774276.98 1126010.57
23 774279.24 1126008.64
24 774273.86 1126004.02
25 774276.41 1126002.70
26 774271.28 1125998.69
27 774271.57 1125998.50
28 774273.77 1125997.11
29 774270.69 1125991.72
30 774266.32 1125984.01
31 774268.48 1125992.95
32 774264 .25 1125985.22
33 774264.49 1125985.59
34 774264.38 1125985.65
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GEOMETRICKY PLAN
pro

vymezeni rozsahu vécného biemene k ¢asti
pozemku

Geometricky pliin ovéFil GFedné opravnény zemémericky inzenyr:

Stejnopis ovéFil uFedné opravnény zeméméricky inzenyr:

Iméno, prijment:

Ing. Vit Beran

Tméno, pijment:

Cislo polozky seznamu afedné opravnénych

Cislo polozky seznamu tfedné opravnénych

zeméméfickych inzenyri: 2021/2001 zeméméfickych inzenyri:
Dne: 15. srpna 2022 Cislo: a-93/2022 Dne: Cislo:
Nalezitostmi a presnosti odpovida pravnim predpisam. Tento stejnopis odpovidd geometrickému planu v ické podobé

v dokumentaci katastralniho tfadu.

Vyhotovitel: Ing. Vit Beran
Stroupeznického 199
398 01 Mirotice
Tel.: 777 739 692

Katastrilni aiad souhlasi s ofislovanim parcel.

Cislo planu:  7292-58/2022

Okres: Pisek

Ing. Dana Vladykova

Obec: Pisck

KU pro JihoCesky kraj

Kat. izemi: ~ Pisek

KP Pisek
PGP-934/2022-305

Mapovy list: DKM

Dosavadnim vlastnikim pozemki byla poskytnuta moznost

sezndmit se v terénu s pribéhem navrhovangch novjich hranic,

které byly oznageny predepsanym zplisobem:

2022.08.19 13:04:00 +02'00'

Ovéfeni stejnopisu geometrického plinu v listinné podobé.
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Ptiloha ¢.4
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Umisténi nemovitych véci — Sirsi vztahy
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FOTOGRAFIE budova ¢€.p. 102

Jednotka ¢. 102/1

Jednotka ¢. 102/3

Jednotka ¢. 102/3 Jednotka ¢. 102/3
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Priloha ¢.5

FOTOGRAFIE budova ¢€.p. 102

Jednotka ¢&. 102/4 Jednotka ¢&. 102/4

Jednotka ¢. 102/5

Jednotka ¢&. 102/5 Jednotka ¢&. 102/5
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Priloha ¢.5

FOTOGRAFIE budova ¢€.p. 185

Jednotka 185/2 Jednotka 185/2
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Priloha ¢.5

FOTOGRAFIE budova ¢€.p. 185

Jednotka 185/2

B

Jednotka 185/5 Jednotka 185/5

Sklad ve 4.NP
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