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1 ZADANIi ZNALECKEHO POSUDKU

1.1 Znalecky ukol

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu (trzni hodnotu) nize uvedenych nemovitosti:

Ckres: CEZ0643 Brno-wvenkow Ohec: 5B2174 Osiky
Fat.fizemi: 713112 osiky List vlastnictwi: 128
V kat. dzemi Jjsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
2 Vlastnik, jiny cprdvnsny Idsntifikdtor Podil

Vlastnické prdvo

Workpoint s.r.o., Sckolska 291/14, Vewve#i, 60200 Brno 01411012

Vyméra [mZ2] Druh pozemku Zpilisob wyufiti Zpilisob ochra
sSt. 46 298 zastavéna plocha a
nadvoril
Souddsti je stavba: Osiky, €.p. 39, rod.dim
Stavba steoji na pozemku p.&.: St. 46
445 19 ostatni pleocha ostatni

komunikace

Obrdzek ¢. 1 — Identifikace nemovitych véci (cuzk.cz)

1.2 Ucéel posudku

Znalecky posudek je vypracovan pro potfeby insolvencniho fizeni.

1.3 Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru posudku

Zadavatel neuved| Zadné skutecnosti.

1.4 Mistni Setreni

Prohlidka predmétnych nemovitych véci byla provedena dne 06.01.2025 za pritomnosti
zastupce znalecké kancelare STATIKUM s.r.o. a zastupce Zadavatele.

1.5 Prohlaseni Znalce o nezavislosti

Spole¢nost STATIKUM s.r.o. (ddle jen ,Znalec” nebo ,Zpracovatel”) dale prohlasuje, ze
k objednateli neni ve vztahu personalni ¢i finanéni zavislosti, v zaméstnaneckém ¢i obdobném
pravnim vztahu.

Znalec dale prohlasuje, Ze jedndni o odméné za zpracovani tohoto znaleckého posudku byla
vedena tak, aby vySe odmény nebyla nikterak zavisla na vysledcich ocenéni.
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1.6 Predpoklady a omezujici podminky

Tento znalecky posudek je zpracovan v souladu s nasledujicimi obecnymi a omezujicimi
podminkami:

1.

10.

11.

Nebylo provedeno Z4ddné Setfeni pravosti a spravnosti podkladd predanych
zadavatelem. Udaje o skuteénostech obsaZenych ve znaleckém posudku se povazuji za
pravdivé a spravné.

Informace z jinych zdrojl, na nichz je zaloZen cely, nebo ¢ast znaleckého posudku, jsou
vérohodné, ale nebyly ve vSech pripadech ovéfovany.

Tento znalecky posudek muzZe byt pouzit vyhradné k ucelu, pro ktery byl zpracovan.

Zhotovitel neprebird odpovédnost za nepredvidatelné zmény v podminkdach.
Nepredpokladd, ze by ddvodem k prezkoumani tohoto znaleckého posudku mélo byt
zohlednéni udalosti nebo podminek, které by se vyskytly nasledovné po datu
zpracovani.

Pokud se nezjisti néco jiného, predpoklada se u podnikani ¢i jinych ¢innosti dotéenych
subjektl plny soulad se véemi aplikovanymi zakony a ptedpisy v CR.

Znalecky posudek zohlednuje vSechny skutecnosti znamé zhotoviteli, které by mohly
ovlivnit dosazené zavéry.

Zhotovitel prohlasuje, Ze nema zadné soucasné ani budouci zajmy na majetku osob,
kterych se posudek tykd, a Ze neexistuje osobni zajem nebo zaujatost vzhledem
k predmétu znaleckého posudku.

Analyzy, ndzory a zavéry uvedené ve znaleckém posudku jsou platné jen za omezenych
podminek a predpokladli, které jsou v posudku uvedeny, a jsou nezaujatymi
profesiondlnimi analyzami, nazory a zavéry zhotovitele znaleckého posudku.

Predpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

Dale se predpokladd, Ze vlastnictvi je pravé a Cisté od vSech zadriovacich prav,
sluzebnosti nebo bfemen kromé téch, které jsou vyznaceny v listinach osvédcujicich
vlastnictvi anebo které byly eventualné sdéleny zhotoviteli.

Tento znalecky posudek je dilem podle autorského prava. Zadnd jeho ¢ast nesmi byt
zadnym zplGsobem reprodukovana, ukladdna do vyhleddvacich systémi nebo
pfendsena v jakékoliv formé nebo jakymikoliv prostfedky (elektronickymi,
mechanizacnimi, kopirovanim, fotografovanim, zaznamendavanim nebo jinak) bez
predchoziho svoleni zhotovitele. Vyjimku tvori pouziti tohoto znaleckého posudku pro
ucely v ném uvedené.
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12. Vypocty jsou zpracovany pomoci programu MS Excel, pficemz dil¢i vystupy nejsou
prubézné zaokrouhlovany.
13. Kopie kupnich smluv z katastru nemovitych véci, pouzZitych pfi ocenéni, nejsou

z dvodu ochrany osobnich udajd pfilozeny ke znaleckému posudku a jsou uloZzeny
v archivu znalecké kancelare.
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2 VYCET PODKLADU

2.1 Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

V radmci sbéru dat pro zpracovani Zpracovatel ziskal data nasledujicim zplsobem:

e Prohlidka na misté samém.
e Dodani podklad( Zadavatelem.

e Doddani podkladld verejnymi institucemi (katastrem nemovitosti, stavebnim
uradem, atd.).

e Sbér dostupnych komercnich zprdv, které se vénuji trhu s nemovitostmi.

e Vlastni prlizkum dostupné odborné literatury, védeckych praci a ¢lanku, zakonu
a vyhlasek v tuzemsku i zahranici.

Jednotliva data zjisténd vyse uvedenym zplisobem jsou uvedena v nasledujici kapitole 2.2.

2.2 Vycet vybranych zdrojli dat a jejich popis

2.2.1 Podklady dolozené Zadavatelem:
e Objedndavka znaleckého posudku ze dne 28.11.2024.

Komentar k témto podkladiim:

Zpracovateli byly dodany vySe uvedené podklady, prepoklada jejich pravost a Uplnost.

2.2.2 Podklady ziskané od verejnych instituci:
e Informace z katastru nemovitosti.
e Uzemni plan predmétnych obci.

e Udaje z webovych stranek www.mapy.cz, www.dppcr.cz, www.inem.cz.

Komentar k témto podkladiim:

Zpracovatel ziskal vySe uvedené podklady z verejnych zdroji a prepoklada jejich pravost
a uplnost.

2.2.3 Podklady zajisténé Zpracovatelem:

e [nformace a fotodokumentace z mistniho Setreni.
e Analyza CSOB Index bydlenf (dfive HB index), zpracovana CSOB.

Komentar k témto podkladiim:

Pro potieby vypracovani posudku byly pouzity vybrané analyzy trhu zpracované verejnymi
institucemi, pfipadné vérohodnymi komercénimi subjekty, které se obdobnymi analyzami

T

zabyvaiji jiz del3i dobu a jsou obecné uznavanymi (CSOB).
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2.2.4 Pouzita odborna literatura:

e Zadkon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni.

e Zakon ¢. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelarich a znaleckych ustavech,
v platném znéni.

e Vyhlaska ¢. 441/2013 Sh., ocerovaci vyhlaska, v platném znéni.
e Vyhlaska ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké Cinnosti, v platném znéni.

e Z3dkon ¢. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo
ke stavbé (zakon o vyvlastnéni), v platném znéni.

v

e Zikon ¢. 416/2009 Sb., o urychleni vystavby dopravni, vodni a energetické
infrastruktury a infrastruktury elektronickych komunikaci (liniovy zakon),
v platném znéni.

e BRADAC a kol. — Teorie oceriovani nemovitosti, VIIl. pfepracované a doplnéné
vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o., 2009.

e Standardy ocenovani nemovitych véci pro ucely ohodnoceni zajisténi financénich
instituci vydany Ceskou Bankovni Asociaci.

e Znalecké standardy vydané Asociaci znalct a odhadct Ceské republiky.

Komentar k témto podkladiim:

V rdmci vlastni ¢innosti jsme provedli analyzu dostupné odborné literatury, védeckych praci
a ¢lankd, zakond a vyhlasek v tuzemsku i zahranici. Jsme nazoru, Ze vySe uvedena odborna
literatura poskytuje nejlepsi metodické zazemi pro vypracovani znaleckého posudku.

2.3 Vérohodnost zdroje dat

Pro potieby vypracovani posudku byly pouzity vybrané analyzy trhu zpracované verejnymi
institucemi, pfipadné vérohodnymi komerénimi subjekty, které se obdobnymi analyzami

zabyvaji jiz deldi dobu a jsou obecné uzndvanymi (CSOB). Dale byla pouZita odbornou
verejnosti obecné uzndvana literatura a metodiky.
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3 NALEZ

3.1 Popis postupu znalce pri sbéru Ci tvorbé dat

Zpracovatel cerpal data od Zadavatele, verejnych instituci, dostupné odborné literatury,
védeckych praci a ¢lanku, zdkon( a vyhlasek v tuzemsku i zahranici. Jsme ndzoru, Ze jsme
pouzili veSkeré mozné dostupné zdroje, tak abychom zajistili, co mozina nejobjektivné;jsi
posouzeni znaleckého ukolu.

Pro potfeby vypracovani posudku proved| Zpracovatel mistni Setfeni, v rdmci kterého poridil
fotodokumentaci a ocefiovanou nemovitost zaméfil.

3.2 Popis postupu pfri zpracovani dat

V rdmci své Cinnosti jsme provedli zpracovani podklad( z pohledu stavu nemovitosti k datu
ocenéni. Vécna hodnota byla stanovena na zakladé Ukazatele prliimérné rozpoctové ceny na
mérnou a ucelovou jednotku, zpracovaného spolecnosti RTS, a.s. Ddle jsme provedli analyzu
trzniho najemného a na jejim zdkladé stanovili vynosovou hodnotu. Poté jsme provedli
analyzu trhu a vytvofili databazi realizovanych prodeji nemovitosti. Pro vypocet bylo nutné
provést komparaci, na zakladé které jsme stanovili obvyklou cenu (trzni hodnotu) nemovitosti.

3.3 Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

e \Vypocet vymér.

e Analyza trhu realizovanych prodejl a nabidkovych cen srovnatelnych nemovitosti
a odhad hodnoty ocerfiovanych nemovitosti.

3.4 Popis lokality

3.4.1 Mistopis

Ocenované nemovité véci se nachazi v katastralnim Uzemi a obci Osiky v okrese Brno-venkov
v Jihomoravském kraji. V obci Osiky Zije priblizné 120 obyvatel. Nachazeji se cca 11 km
vzdusnou carou severné od mésta TiSnov. Oceflovany rodinny diim je situovan v centru obce
hned vedle obecniho Uradu. V okoli se nachazi rodinné domy, obecni urad a kaplicka.

3.4.1.1 Doprava

Obci prochazi silnice mistniho vyznamu, které spojuji obec Osiky s okolnimi obcemi a pres
Lomnici s méstem TiSnov. V dojezdové vzdalenosti do 10 minut automobilem se nachazi
silnice prvni tfidy €. 1/19, HavlickQv Brod — Kunstat (Sebranice).

Dopravni obsluha je zajisténa autobusovymi spoji, v obci se nachazi celkem tfi autobusové
zastavky se spojenim do TiSnova. V TiSnové je zajisténo i Zelezni¢ni spojeni s Brnem a dalSimi
mésty.

-10 -
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3.4.1.2 Obcanska a technicka vybavenost

Obec disponuje minimalni obcanskou vybavenosti. Nachdazi se zde obecni ufad, obchod,
hostinec a poStovni schranka.

Mésto disponuje komplexni technickou vybavenosti. Je zde rozvedena elektricka sit, vodovod,
kanalizace i plynovod.

3.4.2 Lokalizace predmétu ocenéni

Ocenovany rodinny dim se nachdzi v centru obce Osiky. V okoli se nachazi prevdiné
rezidencni zastavba.

-
£

Osiky 39
v \U éna

Osiky

h 009

Prasinec
A
611

ol

Obrdzek ¢. 2 — Situace (mapy.cz)
3.4.3 Napojeni na inZenyrské sité
Nemovitd véc je napojena na elektrickou sit, vodovod a kanalizaci.
3.4.4 Pristup a prijezd

Pfistup a pfijezd k ocefiované nemovité véci je pfimo z verejné komunikace. Komunikace je
zpevnéna s asfaltovym povrchem.

Tabulka ¢. 1 — Pristup a pfijezd pres pozemky

Parc. ¢. Druh pozemku Vlastnik

438/1 Ostatni plocha — ostatni komunikace | Obec Osiky, €. p. 23, 67923 Osiky

3.4.5 Dopravni dostupnost
V dochdazkové vzdalenosti do 10 minut pésky se nachazi autobusova zastavka.

V dojezdové vzdalenosti do 10 minut autem se nachazi silnice prvni tfidy ¢. 1/19.

-11 -
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3.5 Popis predmétu ocenéni

Pfedmétem ocenéni je pozemek parc. €. st. 46, jehoZ soucdsti je stavba €. p. 39 —rodinny dim,
dale pozemek parc. ¢. 445, vedeny v katastru nemovitosti jako ostatni plocha-ostatni
komunikace, vSe zapsané na listu vlastnictvi ¢. 128, k. 4. a obec Osiky, okres Brno-venkov.

Stavebné-konstrukcni charakteristika:

Rodinny dim &. p. 39

Objekt je tvoren hlavni stavbou do tvaru obdélniku se sedlovou stfechou s keramickou
krytinou a vikyfi. Stavba je zdéna a cdstecné podsklepena. Na tuto obytnou ¢ast stavby
navazuje hospodafsky pristavek ve tvaru pismene eL.

Stavba ma dvé nadzemni podlaZi. 1. NP je plvodné obytné, dnes viak v neobytném stavu diky
zapocaté rekonstrukci. 2. NP je podkrovi rozsitené o vikyre, to vsak nikdy do obytného stavu
nebylo uvedeno. Okna jsou dievénd kastlova, vstupni dvefe jsou dfevéné plné, interiérové
dvere jsou dfevéné s prosklenim. Keramické obklady jsou uzité standartni v béZzném rozsahu
v rdmci kuchyriského koutu a koupelny. Stropy jsou trdmové, lokdlné se zdklopem. Podlahy
jsou misty nedodélané (betonovy potér), v hlavni obytné mistnosti je keramicka dlazba a PVC.
V hlavni mistnosti jsou kachlovd kamna stroubou a plotynkou. Koupelna je vybavena
zachodem, umyvadlem a sprchovym koutem.

Schody do 2. NP jsou drevéné mlynarské, avsak nedodélané. Vramci 2. NP se jednd
o nedodélanou stavbu, ktera diky nedodélkiim trpi — diry kolem komina, oken, vikyra, misty
zatékd. Jsou také patrné diry v podlaze. V2. NP jsou okna montovand z dvou skel a jsou
drevénd dvoukridla vybavena zaluziemi.

Pod chodbou objektu je sklep, ktery je vSak zatopen, a tak nebylo mozné zjistit jeho rozméry
stavebné-technicky stav.

Do hospodarské casti stavby vede kratkd plocha zpevnénd kameny a drevénd vrata.
Hospodarska ¢ast rodinného domu neni omitnuta. Jednd se o stavbu kombinaci zdéného a
drevéného svislého systému. Stfecha je sedlova s keramickou krytinou.

Na zahradé rodinného domu je travni porost, vzrostlé dreviny, objekt je ¢asteéné oplocen
dfevénym plotem s brankou a podpérnou kamennou zidkou.
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Obrdzek ¢. 3 — Orto-foto mapa (sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz)

Zapoctitatelnd plocha je stanovena dle standard( Ceské Bankovni Asociace.

Tabulka ¢&. 2 — Dispozicni reseni

Podlazi Nazev mistnosti ALk WCE Lol
(m?) zap.pl. (m?)
1.PP Sklep - 0,50 0,00
1. PP - celkem 0,00 0,00
1. NP Pokoj 18,01 1,00 18,01
1. NP Chodba 9,95 1,00 9,95
1. NP Pokoj s kuchyni 28,67 1,00 28,67
1. NP Koupelna 5,68 1,00 5,68
1 NP. - celkem 62,31 62,31
2. NP Pokoj 47,49 1,00 47,49
2. NP - celkem 47,49 47,49
Celkem 109,81 109,81

3.5.1 Pozemky

Pozemek parc. &. st. 46 o vyméfe 298 m? je v katastru nemovitosti veden jako zastavéna plocha
a nadvofi. Na tomto pozemku se nachazi stavba ¢.p. 39 — rodinny diim, kterd je soucasti
pozemku. Ddle se zde nachdazi zpevnény chodnik ke vchodovym dvefim domu, vzrostlé
dreviny, porost a oploceni,(misty je oplocenirozebrano) s brankou. Skutecny stav je v souladu
se stavem uvedenym v katastru nemovitosti.

Pozemek parc. ¢. 445 o vymére 19 m? je v katastru nemovitosti veden jako ostatni plocha —
ostatni komunikace. Na tomto pozemku se nachazi porost a oploceni, nejedna se
o komunikaci. Skute¢ny stav tedy neni v souladu se stavem uvedenym v katastru nemovitosti.

Vv s

VySe uvedené pozemky jsou jako celek lichobéznikového tvaru, mirné svazité a jsou
spoleéné oploceny, tvofi tak jednotny funkéni celek o celkové vymére 317 m?2.
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3.5.1.1 Uzemni pldn

Dle platného uzemniho planu leZi ocefiované nemovitosti ve stabilizovanych plochach B =
Plochy bydleni venkovského.

Obrdzek ¢. 4 — Ndhled uzemniho pldnu (https://www.osiky.cz/uzemni-plan)

B = plochy bydleni venkovského
Hlavni vyuziti:
bydleni v rodinnych domech venkovského typu.

Pripustné vyuziti:

stavby bezprostfedné souvisejici a podminujici bydleni, a stavby a zafizeni, které
mohou byt dle ustanoveni stavebniho zakona a jeho vyhldasek umistény na pozemku
rodinného domu

stavby a zafizeni souvisejici technické a dopravni infrastruktury
uzitkové zahrady s nezbytnym hospodarskym zazemim
stavby pro civilni obranu verejna prostranstvi.

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni vefejného ob&anského vybaveni
ubytovaci a stravovaci sluzby provozované v ramci staveb pro bydleni

na stabilizovanych plochach zména na rodinnou rekreaci
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sluzby a provozovny slucitelné s bydlenim, které svym provozovanim a technickym
zafizenim nenarusi uzivani pozemkd, staveb a zafizeni za hranici pozemku a nesnizuji
kvalitu prostredi souvisejiciho tzemi (zejména hygienickymi limity a dopravni zatézi) a
svou celkovou podlahovou plochou neprekroci celkovou podlahovou plochu stavby pro
bydleni nebo rekreaci

stavby pro chov drobného hospodarského zvitectva do kapacity 3 velkych dobytcich
jednotek pro nepodnikatelské vyuziti

liniové stavby verejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuzitim,
pokud bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti

zalozZeni prvk( uzemniho systému ekologické stability
vodni toky a vodni plochy.

Nepripustné vyuziti:

stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuZzitim.

3.6 Vymeéry a plochy

Tabulka ¢. 3 — Stanoveni vymér a ploch pro ocenéni

RD €.p. 39, Osiky
Zastavéna plocha stavby 178,00 m?
Podlahova plocha hlavni stavby 109,81 m?
Zapocitatelna plocha hlavni stavby 109,81 m?
Pozemky 317,00 m?

3.7 Najemni a pachtovni prava

Nebyla zjisténa existence Zadnych najemnich ani pachtovnich smluv vazanych na ocenované
nemovitosti.

3.8 Rizika

3.8.1 Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

Pozemek parc. ¢. 445 je v katastru nemovitosti ve zplsobu vyuZiti zapsdn jako ostatni
komunikace. Na pozemku se nachazi travni porost a oploceni.

K této skutecnosti neni pfi ocenéni prihlizeno, jelikoz se jedna o pravni otazku, kterou
neprislusi Znalci fesit.

Zadna jina rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci nebyla zjisténa.
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3.8.2 Rizika spojena s umisténim nemovité véci

Ocenlované nemovitosti jsou situovany mimo zdplavové uzemi 100-leté vody (klasifikace rizika
povodné 1). Zadna historickd povoden, ktera by dosahovala k ocefiovanym nemovitostem,
nebyla zjisténa.
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Obrdzek ¢. 5 — Grafické zndzornéni zaplavového uzemi 100-leté vody
(dppcr.cz)

Zadna dal3i rizika spojena s umistn&nim nemovitych véci nebyla zjisténa.

3.8.3 Vécna bfemena a obdobna zatizeni

Dle LV €. 128 (viz nedilné soucasti prilohy) vazne na pozemku parc. €. st. 46 Vécné bremeno
zfizovani a provozovani. Opravnéni je zfizeno ve prospéch spolecnosti EG. D Holding, a.s.
ICO: 28085400 a s povinnosti k pozemku parc. &. st. 46.

Dale dle vypisu z KN na ocerfiovanych nemovitostech vazne zastavni pravo smluvni k zajisténi
pohleddvky a opravnénim Pro Narodni rozvojovou banku, a.s., ICO: 44848943 a s povinnosti
k pozemkdm parc. €. st. 46 a parc. €. 445. S timto pravém souvisi Zavazek nezajistit zastavni
pravo ve vyhodnéjsim poradi novy dluh. A Zavazek neumozZnit zapis nového zastavniho prava
namisto starého.

Vzhledem k tGcelu ocenéni neni k vySe uvedenym vécnym bfemendm neni pfi ocenéni
ptihlizeno.

Zadna jina vécna bfemena nebo obdobna zatiZeni nebyla zjisténa.

3.8.4 Ostatnirizika

Dle zjisténi na mistnim Setfeni se jedna o stavbu delSi dobu neuZivanou se se znamkami
zanedbané udrzby. K témto skutecnostem je pri ocenéni prihlizeno.

Zadna jina ostatni rizika nebyla zjiténa
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4 POSUDEK

4.1 Popis postupu znalce pfi analyze dat

V rdmci své Cinnosti jsme provedli analyzu podklad( podle druhu nemovitosti a ucelu ocenéni.
Zpracovatel postupoval dle ndslednych definic a metodik.

4.1.1 Definice hodnot pouzitych v ocenéni

4.1.1.1 TrZni hodnota

Dle Mezindrodnich ocenovacich standardl IVS (International Valuation Standards —
International Valuation Standards Comittee), Evropskych ocenovacich standardd EVS
(European Valuation Standards — The Europeans Group of Valuers” Associations)
a Profesionalnich standardd RICS (Proffesionals Standards — Royal Institution of Chartered
Surveyers) je trzni hodnota definovana jako:

,TrZzni hodnota je odhadnutd ¢dstka, za kterou by bylo mozné k datu ocenéni posuzovany
majetek sménit mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim v nezdvislé transakci a po
uskutecnéni ndlezitého marketingu, pricemz kazda ze stran jednd informované, obezretné
a bez donuceni.”

Dle zdkona €. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku, je trzni hodnota definovana takto:

» Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana édstka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
proddvajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trZniho odstupu,
po ndleZitém marketingu, kdy kaZdd ze stran jednala informované, uvdzlivé a nikoli v tisni.
Principem trZniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami,
které mezi sebou nemaji Zadny zvldstni vzdjemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.”

4.1.1.2 Obvykla cena

V zakoné ¢. 151/1997 Sb., o ocerovani majetku, je obvykla cena definovana takto:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pri prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pfi poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vsechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimorddnych okolnosti trhu,
osobnich poméru proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvldstni obliby. Mimordadnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky
prirodnich Ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota priklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadruje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovndnim.“
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4.1.2 Volba metody ocenéni

Vzhledem k ucelu posudku se jako nejlépe pouZitelnd metoda jevi metoda komparativni.
Hlavni metodou ocenéni je zvolena metoda komparativni.

Zpracovatel vyuZiva databazi archivovanych inzerovanych nabidek INEM. Z této databaze ziska
historicky inzerat, ktery jiz na béznych portalech neni k dispozici a k nému je vétSinou schopen
dohledat realizovanou cenu. Diky tomu ma informace o stavu nemovitosti, které by pouze
z kupni smlouvy a pfipadné mapovych portal( neziskal. Tyto informace jsou dulezité pro
fadné porovnani a zhodnoceni jednotlivych atributt v multikriteridini analyze.

4.1.2.1 Popis metody komparativni

Komparativni metoda, téZ srovnavaci metoda je statistickd metoda. Vychazi z toho, zZe
z vétsiho poctu zndmych entit Ize odvodit stfedni hodnotu, kterou lIze pouzit jako zaklad pro
hodnoceni urcité nemovitosti (pro zjisténi jeji obvyklé ceny nebo trzni hodnoty). Srovnatelné
hodnoty nemovitosti jsou stanovovany dle jiz realizovanych prodejd (kupnich smluv) nebo se
opiraji o Setfeni spolupracujicich odhadcu, realitnich kancelafi v daném regionu, o vlastni
databazi a zkuSenosti zhotovitele posudku ¢i o realitni inzerci. Srovnatelnou cenou tedy
rozumime obecné cenu véci nebo sluZzby stanovenou cenovym porovnanim
s obdobnymi, datu ocenéni volné prodavanymi vécmi nebo poskytovanymi sluzbami.

Mezi zakladni vlivy puisobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:
Poloha nemovitosti:

e vzdalenost od center mést ¢i obci,

e vzdalenost od hlavnich komunikacénich tahd,

e pfistup k silnicnim ¢i Zelezniénim trasam.
VyuZzitelnost nemovitosti

e stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost ¢i naopak
predimenzovanost,

e Ucel staveb a mozZnost adaptace na jiné vyuziti,

e kapacita inZenyrskych siti a moznost jejich Upravy,

e moznosti pfistaveb a rozsifeni nemovitosti,

e omezené moznosti dalsi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma).

Vlastnické vztahy a zatézova bremena:

e stavby na cizim pozemku, ndjemni smlouvy a jejich vypovéditelnost,
e predkupni prdva, vécna bremena,

e zastavni prava,

e soudni spory (napf. restitucni spory).

Situace na realitnim trhu:

e celkové trendy v prodeji nemovitosti,
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e prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité.

4.2 Analyza dat - ocenéni porovnavaci metodou

Jedna se o vysledek vyhodnoceni cen prodejd nebo nabidek nemovitosti porovnatelnych svym
charakterem, polohou, stavem, velikosti a lokalitou.

4.2.1 Srovnavaci objekty

Pro porovnani byly pouzity realizované prodeje z dfivéjSiho obdobi. Pro potifeby komparativni
metody je realizovana cena prevedena na jednotnou cenovou Uroven pomoci cenovych
indexU. Zdrojem informaci o zobchodované nemovitosti je databaze INEM, realizovand cena
byla zjisténa z katastru nemovitosti.

V ocenéni je pocitano se zapocitatelnou plochou stavby stanovenou dle standard(i CBA, kdy
zapocitatelnd plocha stavby srovndvacich objekt( byla kontrolné ovérfovana v ortofotomapé
katastru nemovitosti a pfipadné korigovdna dle skutecnosti. Vyméra pozemk( vzorovych
nemovitosti je uvaZzovana vcéetné zastavéné plochy stavby.

1. RD, Boraé&.p. 48, okres Brno-venkov, zapocitatelna plocha 131 m?

Prodej rodinného domu. Velikost domu 3+1 plus ovocna zahrada. Benefitem tohoto domu je
na druhem konci zahrady zborenisté stavby kde by v budoucnu mohla vzniknout dalsi stavba
rodinného domu s 350m zahradou. Zalezi jak novy majitel tuto stavbu pojme. V posledni dobé
probéhla pouze modernizace koupelny, vyména rozvodld topeni za nové a vyména
elektrorozvod(l. Vytapéni zajistuje kotel na pevna paliva. Dim je napojen na elektfinu, vodu
bere z vlastni studny a odpad je reSeny jimkou. Obecni vodovod a plyn jsou pfimo pred
pozemkem.

Obrazek ¢. 6 — Srovndvaci nemovitost ¢. 1

CiSLO RIZENI: V-15826/2022-703
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DATUM PRODEJE: 15.09.2022
KUPNi CENA: 3 000 000 K¢

2. RD, Na Potokach 55 a 56, Lomice, zapocitatelna plocha 119 m?

Rodinny diim €. p. 56 a €. p. 55 v Lomnici u TiSnova se nachazi v ul. Na Potokach. Celkova
zastavéna plocha a nadvofi ¢inni 499 m2 Domy plvodniho stafi 120 let jsou urceny ke
kompletni rekonstrukci. Kamenny zdklad domu s absenci izolace proti zemni vlhkosti. Svislé
nosné konstrukce kdmen - cihla maji tloustku 70 cm. Svétla vyska stropu v obytnych
mistnostech 2,2 m. Sedlova stfecha bez vyuZiti podkrovi. Caste¢né opravy byly provedeny pred
40 lety (plastova okna a vstupni dvere). Vytapéni pomoci plynového kondenzacéniho kotle s
radidtory. Domy se nachazi na konci ulice Na Potokdach v krajni zastavbé a sousedi s lesnim
pozemkem. Dispozi¢né jsou propojeny a maji spolec¢ny vstup. Mirné svazity pozemek ve tvaru
pUlkruhu ma uli¢ni Sifi 31 m. Do domu je zavedena plynova pfipojka, elektfina 230V a 380V.
Destova voda je svedena do blizké vodotece, splaskova do Zumpy. Dim je pfipojen na zdroj
vody z vefejného vodovodu. Celkovy obestavény prostor je 865,18 m3.

Obradzek ¢. 7 — Srovndvaci nemovitost ¢. 2

CiSLO RIZENI: V-19350/2024-703
DATUM PRODEJE: 04.12.2024
KUPNi CENA: 2 498 750 K¢

3. RD, Skolni &.p. 261, Cernd Hora, zapoctitatelna plocha 126 m?

Nabizime poloradovy, rohovy diim se soucasnou dispozici 3+kk urceny k rekonstrukci v klidné
¢asti obce Cernd Hora. Zastavéna plocha 126 m?, pozemek celkem 336 m2. Dim je z ¢asti
podsklepeny s kamennou podezdivkou, dale jednotnym zdivem a v dobré kondici. K dispozici
prostorna puda vyuzitelnd k padni vestavbé. Z obytné Casti je pfistup na dvorek - mozné
vytvorit odpocinkovou zénu a misto pro bezpecné parkovani automobilu za branou. Na
obytnou ¢ast ve tvaru pismene L pak navazuje pfistavek dfive vyuzivany jako sklad, dilna, apod.
Cely diim je pfipojen na veskeré inzenyrské sité.
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HORNAK REALITY v HORNAK REALITY

Obrazek ¢. 8 — Srovndvaci nemovitost ¢. 3

CiSLO RIZENI: V-323/2024-701
DATUM PRODEJE: 22.01.2024
KUPNI CENA: 2 600 000 K¢ (bez DPH)

4. RD, Bedfichov ¢.p. 59, zapoditatelna plocha 123 m?

Nabizime k prodeji rodinny dim se stodolou a garazi v okrajové ¢asti Bedfichova u Lysic.
Nemovitost je patrova a je souldasti pozemku o celkové vymére 248 m2. Plivodni stavba byla
od roku 1963 castecné rekonstruovana, byla provedena nastavba a pfistavba. Z ptvodniho
pfizemniho domu 2+1 bez socidlniho zafizeni s pldou byl vybudovan rodinny diim 6+1 se soc.
zafizenim a podkrovim. Dispozice: - 1.NP o uZitné plose 88 m? - predsifi 15 m?, kuchyn 16 m?
prichozi do pokoje 16 m?, pokoj 12 m?, pokoj 14 m?, plvodni kuchyné s kamny 11 m?,
koupelna s vanou a WC 4 m? - obytné podkrovi o uZitné ploe 35 m? disponuje 2 pokoji - ptdni
prostor - sklep cca 18 m je pfistupny z predsiné. Soucdsti pozemku je stodola, jez nabizi
moznost dalSiho stavebniho mista nebo po demolici chybéjici zahradku. Soucasti pozemku je
zdénd gardz vedle domu. Stavba domu je zaloZena na betonovych zdkladovych pdsech o tl. 45
cm. Nosné zdivo je vyzdéno z cihel plnych palenych a kamene, stropy jsou difevéné tramové,
okna jsou drevéna dvojita. Podlahy jsou dfevéné. DUm je vytapén lokdnim topenim na tuha
paliva, elektrickymi pfimotopy a lokalnim topidlem "vafky". Ohfev vody zajistuje elektricky
bojler umistény v koupelné. IS - rodinny diim je napojeny na elektfinu (220V, 400V), obecni
vodovod. Plyn je do nemovitosti pfiveden, nyni je odpojen. Odkanalizovani je do jimky.
Stavebné technicky stav nemovitosti odpovida stafi budovy cca 150 let s dobrou udribou k
probéhlym rekonstrukcim v roce 1963.
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Obrazek ¢. 9 — Srovndvaci nemovitost ¢. 4

CiSLO RIZENI: V-332/2023-731
DATUM PRODEJE: 03.01.2023
KUPNI CENA: 2 202 839 K¢

4.2.2 Komparace

Pro potfeby komparativni metody je kupni cena vzorovych nemovitosti prevedena na
jednotnou cenovou uroveri pomoci CSOB indexu bydleni (dfive HB index) z cen rodinnych
dom& publikovaného CSOB, resp. Hypoteéni bankou. Obecné je tento index vyvoje cen zaloZen
na realnych odhadech trznich cen nemovitosti, které si prostfednictvim hypotecniho tvéru
poftidili klienti CSOB a Hypoteéni banky. Trini ceny jsou mnohem presnéjsi nez ceny nabidkové,
které klienti nalézaji napfiklad v katalozich realitnich kancelafi. CSOB index bydleni je
zkonstruovan s vyuzitim hédonického modelu, ktery sleduje az 30 rdznych parametrd
nemovitosti. Do modelu vstupuji Udaje ziskané z odhadl cen nemovitosti, které jsou
predmétem hypotecnich uvérd od CSOB a Hypoteéni banky. Posledni hodnota CSOB indexu
bydleni je publikovana pro cenovou Uroven 3. ¢tvrtleti roku 2024.

CSOB index bydleni soutasné CU
CSOB index bydleni platny k datu prodeje

Koeficient prepocCtu na souc¢asnou CU =

Tabulka & 4 — CSOB index bydleni — RD

Ctvrtleti 3/2022 1/2023 1/2024 3/2024
CSOB index bydleni - RD 204,1 207,6 209,9 216,8
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Tabulka ¢. 5 — Pfevod kupnich cen na soucasnou cenovou uroven (porovndvaci metoda)

Datum ¢sos ¢soB .
. o e podpisu Kupni cena index k index k . . . P v .
C. Cislo Fizeni p " ’ Koeficient | prepoctena

kupni (Kc) datu kupni datu (&)

smlouvy smlouvy ocenéni

1 |V-15826/2022-703 15.09.2022 3000 000 204,10 216,80 1,06 3186673
2 |V-19350/2024-703 04.12.2024 2498 750 216,80 216,80 1,00 2498 750
3 |V-323/2024-701 22.01.2024 2 600 000 209,90 216,80 1,03 2 685 469
4 |V-332/2023-731 03.01.2023 2202 839 207,60 216,80 1,04 2 300 460

4.2.2.1 Porovnadni

Ocenéni porovnanim je provedeno multikriteridlni analyzou na zakladé jednotkové srovnavaci
ceny (bazickd metoda). Jako zakladna pro stanoveni jednotkové ceny je pouzita zapocitatelnd
plocha.

Tabulka ¢. 6 — MultikriteridIni analyza (porovndvaci metoda)

o S — K1 (K2 | K3 | K4 | K5 | K6 | IO 2
- %
o — [7)
Kupni cena - |83 RS P 3| T
. X Pozemek | Plocha | " = ° 2t ¥ 2T9E T | e &ls % ] - < E
[ Poloha objektu [m?] [m?] pfepoctena S E g > 2 & E S g 2 %- % ki g § < g E
[K&] w= |9 s = | T [zES3 5|58 e =
c s °| € (2|83 a|— 8 ©
S 3|9 TECE 7| H §
& - 5]
1 |Borac¢.p. 48 884 111 3186673 28619 (1,00 28619 |0,92(1,00(1,00(1,02(0,94(1,00|0,88 25184
2 ['jniigok“h 35256, 499 119 2498750 20998 |1,00| 20998 |0,95|1,01|1,001,02|0,97|1,00[095| 19948
|
Skolni ¢.p. 261, Cernd
3 Hora 336 126 2685469 21313 (1,00 21313 (0,92(1,02(1,02(1,00(1,00(1,00|0,95 20 248
4 |Bedfrichov ¢.p. 59 248 123 2300460 18703 (1,00 18703 |1,00(1,01|1,00(0,98(1,02(1,00|1,01 18 890
Stfedni hodnota 21068
Minimum 18 890
Maximum 25184
Smérodatnd odchylka 2 430
Primér - smérodatna odchylka 18 638
Prdmér + smérodatna odchylka 23 498
Variac¢ni koeficient 11,53%
Vyméra ocefiovaného objektu m? 110
Celkova hodnota Ké| 2313 420
Odhadovana porovnavaci hodnota Ké| 2310 000

Zdavodnéni koeficientu:

Krec — koeficient zohlediiuje zda se jedna o realizovanou ¢i nabidkovou
jsou realizované prodeje.

cenu. VSechny vzorky

K1 — Koeficient polohy.

e Vzorek ¢. 1 a3 —lepsipoloha.
e Vzorek €. 2 —mirné lepsi poloha.
e Vzorek ¢. 3 —obdobna poloha.
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K2 — Koeficient velikosti — zohlednuje velikost hlavni stavby. Mensi stavba ma vyssi
jednotkovou cenu a naopak.

K3 — Koeficient stavebné-technického stavu.
e Vzorek¢. 1, 2 a 4 — samostatné stojici, ke kompletni rekonstrukci.
e Vzorek €. 3 — polofadovy, ke kompletni rekonstrukci.
K4 — Koeficient vybaveni a prislusenstvi hlavni stavby.
e Vzorek €. 1 a 2 —obvyklé vybaveni, bez pfislusenstvi.
e Vzorek €. 3 —obvyklé vybaveni, dfevény pfistavek - dilna.
e Vzorek €. 4 — obvyklé vybaveni, garaz, stodola.
K5 — Koeficient velikosti pozemku.

e Vzorek €. 1a 2 — vétsi pozemek.
e Vzorek €. 3 —obdobna pozemek.
e Vzorek €. 4 — mensi pozemek.

K6 — Koeficient uvahy zpracovatele — zohlediiuje jiné vlivy v ostatnich koeficientech
neuvedené. VSechny srovndvané vzorky jsou situované mimo zdplavové Uzemi.

4.2.3 Vysledky analyzy dat - rekapitulace porovnavaciho ocenéni

Porovnavaci hodnota nemovitosti stanovena odbornym odhadem cini
2310 000 Kc.
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5 ODUVODNENI

5.1 Interpretace vysledkl analyzy

V ramci ocenéni jsme pouzili data poskytnutd od Zadavatele, vefejnych instituci, dostupné
odborné literatury, védeckych praci a ¢lanku, zakon( a vyhlasek v tuzemsku i zahranici (viz.
kapitola 2.2.). Vramci vypoctl Zpracovatel vychazel zdat zvefejhovanych verejnymi
institucemi, coz objektivné Ize povazovat za vérohodna data. V prabéhu ocenéni pak byly
vymezeny omezujici podminky a pfedpoklady tohoto posudku (viz. kapitola 1.6).

Tabulka ¢. 7 — Vysledky ocenéni

Ocenovaci metoda Vysledek ocenéni
(K<)
Ocenéni porovndvaci metodou 2 310 000 K¢

Na zdkladé odborné znalosti Zpracovatele a obecné uznavanych metodickych postup(, jsme
nazoru, Ze Znalecké otdzce nejlépe odpovidaji vysledky zjisténé porovndvaci metodou.

5.2 Kontrola postupu

Zpracovatel opétovné provedl| kontrolu jednotlivych dil¢ich vypocta.
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6 ZAVER
6.1 Citace odborné zadané otazky

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu (trzni hodnotu) nize uvedenych nemovitosti:

Ckres: CEZ0643 Brno-wvenkow Ohec: 5B2174 Osiky
Fat.fizemi: 713112 osiky List vlastnictwi: 128
V kat. dzemi Jjsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
2 Vlastnik, jiny cprdvnsny Idsntifikdtor Podil

Vlastnické prdvo

Workpoint s.r.o., Sckolska 291/14, Vewve#i, 60200 Brno 01411012

Vyméra [mZ2] Druh pozemku Zpusecbh wyufiti Zpuscbh ochra
298 zastavéna plocha a
nadvoril
: osiky, é.p. 39, rod.ddim
ku p.&.: St. 46
19 ostatni pleocha ostatni
komunikace

Obrdzek ¢. 10 — Identifikace nemovitych véci (cuzk.cz)

6.2 Odpovéd

Na zakladé vyse uvedeného jsme dospéli k zavéru, ze vysledek lze stanovit ve
smyslu §58 odst.(2) Vyhlasky ¢. 503/2020 Sh., tak Ze obvykla cena nemovitych
véci Cini dle odborného odhadu:

2 310 000 K¢

Cena slovy: Dvamilionytristadesettisic K¢
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6.3 Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho pfesnost

Viz kapitola 1.6 Pfedpoklady a omezujici podminky.

Vysledek ocenéni predstavuje stfedni hodnotu intervalu pravdépodobné obvyklé ceny
(trzni hodnoty). Interval obvyklé ceny (trZzni hodnoty) obecné povazujeme v rozmezi
+ 10 % od odhadované stfedni hodnoty.

Ke znaleckému posudku nebyl pfibran konzultant.

Na posudku se ddle podilela Ing. Sofie Pokorna, coZ je zaméstnankyné znalecké
kancelare.

Znalecky posudek zpracoval Ing. Pavel Pejchal, CSc., znalec, ktery je zaroven oprdvnén
na zadost organu verejné moci osobné stvrdit nebo doplnit znalecky posudek.
Odména byla stanovena smluvné.

Posudek zpracovala znaleckd kancelar STATIKUM s.r.o., ICO: 15545881.

Zadavatelem posudku je AGENTURA PRO REVITALIZACI A SPRAVU PODNIKU — ARES,
v.0.s., Jachymovska 41/73, 360 04 Karlovy Vary, ICO: 263 30 351.

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady, ocerfiovani
nemovitych véci.
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7 ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znaleckd kanceldr (ustav) zapsana rozhodnutim Ministerstva
spravedlnosti CR ze dne 09.10.1997 (roziifenym rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR
ze dne 11.07.2012) v souladu s ustanovenim § 21 odst. 3 zdkona ¢. 36/1967 Sb. a ustanoveni
§ 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd, do prvniho oddilu seznamu
ustavl kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oborech:

e stavebnictvi, srozsahem znaleckého opravnéni pro technicky stav konstrukci
pozemniho stavitelstvi — staveb obytnych, primyslovych, obcdanské vybavenosti
a zemédélskych, staveb inZenyrskych, mostl, betonovych, ocelovych a drevénych
konstrukci.

e ekonomika, srozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady: nemovitosti,
podnik(, movitosti — stroju a zafizeni, nehmotného majetku, nepenézitych vkladd,
sportovnich potreb, sportovniho materialu; rozpoctovani a fakturace ve stavebnictvi.

Znalecky posudek je veden pod ¢islem 015001/2025, interni Cislo Znalce 8842/2025.

Prohlasuji, Ze jsem si védom nasledk(l védomé nepravdivého znaleckého posudku a to ve
smyslu §127a zdkona ¢. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni fad, ve znéni pozdéjsich predpist.

Znaleckou cinnost vykondvame na zakladé § 47 odst. 2 zakona ¢. 254/2019 Sb. o znalcich,
znaleckych kanceldfich a znaleckych ustavech.

Otisk znalecké peceti

Datum a podpis
V Brné dne 17.02.2025

Ing. Pavel Pejchal, CSc., znalec STATIKUM s.r.o.
Ing. Pavel Pejchal, CSc., jednatel
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Priloha ¢. 1

Vypisy z KN

Pocet listd: 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.01.2025 08:15:02

Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 582174 Osiky
Kat.Gzemi: 713112 Osiky List vlastnictvi: 128
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Workpoint s.r.o., Sokolskad 291/14, Vevefi, 60200 Brno 01411012

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
St. 46 298 zastavéna plocha a
nadvori

Soucdsti je stavba: Osiky, ¢é.p. 39, rod.duim
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: St. 46

445 19 ostatni plocha ostatni
komunikace
Bl Vé&cna préva slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécnd préava zatézujici nemovitosti v ¢asti B vcetné souvisejicich tdaja

Typ vztahu

o Vécné br¥emeno zfizovani a provozovani vedeni
distribuéni soustavy - umisténi kabelového vedeni NN v rozsahu ¢lanku III smlouvy a
geom. planu &. 149-583/2014
Oprdvnéni pro
EG.D Holding, a.s., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200
Brno, RC/ICO: 28085400
Povinnost k
Parcela: St. 46

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Uplatnid PV-014330023364/019 ze dne
10.09.2014. Pravni uéinky zapisu k okamziku 04.11.2014 08:49:55. Zapis proveden
dne 27.11.2014.
V-21446/2014-703
Poradi k 04.11.2014 08:49

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
Oznadend jinym zplisobem, Oznacdend jinym zptisobem, vesSkeré penéZité existujici
a budouci, podminéné i nepodminéné pohledavky podle Clanku I Smlouvy o z¥izeni
zastavniho prava: na zaplaceni jistiny Gvéru podle Smlouvy o uvéru ¢&. 2020-2482 - 3S do
celkové vyse 4 990 000,- K& a ptislusSenstvi, jakoz i dalsSich pohledavek, zejména
pohledavky na zaplaceni smluvnich pokut, pendle, ndhrady Skody ¢i vydani bezddvodného
obohaceni v dobé do 15.06.2035 a to vSe az do celkové vysSe 9 980 000, -K¢&.
Oprdvnéni pro
Narodni rozvojova banka, a.s., Pfemyslovska 2845/43,
Zizkov, 13000 Praha 3, RC/ICO: 44848943
Povinnost k
Parcela: St. 46, Parcela: 445

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. ¢&. 2020-2482-N1 ze dne
30.07.2020. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 31.07.2020 09:04:58. Zapis proveden
dne 21.08.2020; ulozZeno na prac. Brno-venkov

V-11919/2020-703

Poradi k 31.07.2020 09:04

Souvisejici zdpisy -31-

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utrad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-venkov, kdéd: 703.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.01.2025 08:15:02

Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 582174 Osiky
Kat.Gzemi: 713112 Osiky List vlastnictvi: 128
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim po¥adi novy dluh

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z. &. 2020-2482-N1 =ze dne
30.07.2020. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 31.07.2020 09:04:58. Zapis
proveden dne 21.08.2020; uloZeno na prac. Brno-venkov

V-11919/2020-703
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zf¥izeni zastavniho prava podle obé.z. &. 2020-2482-N1 =ze dne

30.07.2020. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 31.07.2020 09:04:58. Zapis
proveden dne 21.08.2020; ulozeno na prac. Brno-venkov

v-11919/2020-703

D Poznédmky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvencéniho zakona)
Povinnost k

Workpoint s.r.o., Sokolskad 291/14, Vevefi, 60200 Brno,
REG/I1C0O: 01411012

Souvisejici zdpisy
Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zakona

Povinnost k

Workpoint s.r.o., Sokolskd 291/14, Veve¥i, 60200
Brno, RC/I1C0: 01411012

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 31.07.2020. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 31.07.2020 11:29:27.
Zapis proveden dne 21.08.2020.
V-11947/2020-703

Pro: Workpoint s.r.o., Sokolska 291/14, Vevefi, 60200 Brno RC/I1CO: 01411012
F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu
-32-

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovidté Brno-venkov, kdéd: 703.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.01.2025 08:15:02

Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 582174 Osiky

List vlastnictvi: 128

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach

Kat.Gzemi: 713112 Osiky

(St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-venkov, kéd: 703.

Vyhotovil:
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Vyhotoveno: 06.01.2025 08:31:14

Podpis, razitko: R

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného natizeni
o ochrané osobnich tdajua. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

-33-

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovidté Brno-venkov, kdéd: 703.
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Priloha ¢. 2

Nahled KN-mapy

Pocet listd: 2
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Priloha c. 3

Nahled Ortofoto-mapy

Pocet listd: 2
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Priloha ¢. 4

Fotodokumentace

Pocet listd: 5
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RD Osiky, €.p. 39 —interiér
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RD Osiky, €.p. 39 —interiér
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RD Osiky, €.p. 39 — sklep a hospodarsky pristavek
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Priloha ¢. 5

Plné znéni inzeratu

Pocet listd: 12
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Prodej, Rodinny dim, 131 m?, Bora¢ é.p. 48, okres Brno-venkov

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Borac€ ¢.p. 48, okres Brno-venkov Cena 3250 000 K¢
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 884 m?

Stav Dobry Podlahova plocha 131 m2
Dispozice 3+1

Prodej rodinného domu. Velikost domu 3+1 plus ovocna zahrada. Benefitem tohoto domu je na druhem konci zahrady zborenisté stavby
kde by v budoucnu mohla vzniknout dal$i stavba rodinného domu s 350m zahradou. ZaleZi jak novy majitel tuto stavbu pojme. V posledni
dobé probéhla pouze modernizace koupelny, vyména rozvodd topeni za nové a vyména elektrorozvodd. Vytapéni zajistuje kotel na pevna
paliva. D(m je napojen na elektfinu, vodu bere z vlastni studny a odpad je feseny jimkou. Obecni vodovod a plyn jsou pfimo pfed

pozemkem.

Fotodokumentace
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Datum zpatneni: 18.10.2022  Cena: -

stavebni ¢. 131 Bora¢ (soucasti je stavba &.p. 48, ¢st obce Borag)

Pozemek, Bora¢, Borac, okres Brno-venkov

Plocha pozemku: 151 m? Typ pozemku: stavebni pozemek
stavebni €. 43 Bora¢
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Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Prodej, Rodinny diim, 119 m?2, Na Potokach, Lomnice, okres Brno-
venkov

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Na Potokach, Lomnice, okres Brno- Cena 2498 750 K¢&

venkov
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené véetné provize v€etné provize RK
Konstrukce SmiSena Plocha pozemku 499 m?
Stav Spatny Typ objektu Prizemni
Elektfina 230V a 400V Vytapéni Plynovy kotel
Garaz Ano Podlahova plocha 120 m2
Uzitna plocha 119 m2 Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Kanalizace Jimka, Septik Pocet nadzemnich 1

podlazi domu

Plyn Ano Voda Vodovod

Rodinny ddim ¢&. p. 56 a &. p. 55 v Lomnici u Tignova se nachazi v ul. Na Potokach. Celkova zastavéna plocha a nadvofi ¢inni 499 m2,
Domy plvodniho stafi 120 let jsou uréeny ke kompletni rekonstrukci. Kamenny zaklad domu s absenci izolace proti zemni vihkosti. Svislé
nosné konstrukce kamen - cihla maji tloustku 70 cm. Svétla vySka stropu v obytnych mistnostech 2,2 m. Sedlova stfecha bez vyuziti
podkrovi. Casteéné opravy byly provedeny pied 40 lety (plastova okna a vstupni dvefe). Vytapéni pomoci plynového kondenzadéniho kotle
s radiatory. Domy se nachazi na konci ulice Na Potokach v krajni zastavbé a sousedi s lesnim pozemkem. Dispozi€né jsou propojeny a
maji spole¢ny vstup. Mirné svazity pozemek ve tvaru pdlkruhu ma uliéni §ifi 31 m. Do domu je zavedena plynova pfipojka, elektfina 230V
a 380V. Destovéa voda je svedena do blizké vodotece, splaskova do Zumpy. Dim je pfipojen na zdroj vody z vefejného vodovodu.
Celkovy obestavény prostor je 865,18 m3

Fotodokumentace
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Vyvoj ceny nemovitosti (od zagatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Prodej, Rodinny dtim, 126 m?, Skolni ¢.p. 261, Cerna Hora, okres
Blansko

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Skolni &.p. 261, Cerna Hora, okres Cena 2 800 000 K¢&
Blansko
Poznamka k cené Nové cenal, v&etné provize véetné Konstrukce Cihlova
provize RK
Plocha pozemku 336 m2 Stav Pfed rekonstrukci
Elektiina 230V Uzitna plocha 126 m?
Kanalizace Vefejna kanalizace Plyn Ano
Voda Vodovod

Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizime polofadovy, rohovy diim se souéasnou dispozici 3+kk uréeny k rekonstrukci v klidné ¢asti
obce Cerna Hora. Zastavéna plocha 126 m?, pozemek celkem 336 m2. Ddim je z &asti podsklepeny s kamennou podezdivkou, dale
jednotnym zdivem a v dobré kondici. K dispozici prostorna plida vyuzitelna k plidni vestavbé. Z obytné ¢asti je pfistup na dvorek - mozné
vytvofit odpocinkovou zonu a misto pro bezpeéné parkovani automobilu za branou. Na obytnou ¢ast ve tvaru pismene L pak navazuje
pristavek dfive vyuzivany jako sklad, dilna, apod.. Cely dim je pFipojen na veskeré inZenyrské sit&. Cerna Hora je obec nabizejici plnou
obcanskou vybavenost. Hledate - li bydleni v obci obklopené lesy s dobrou dostupnosti na okraj Brna (20min., 22km) s moznosti
dispozi¢nich zmén dle Vasich pfedstav, a pfijatelnou investici vedouci k Vaemu vysnénému bydleni, je nabidka uréena pravé vdam. Cena
za nemovitost: 2 800 000 K¢ v€etné provize

Fotodokumentace

-49 -



Prirazena transakce z katastru nemovitosti

Cislo Fizeni: V-323/2024-701 Datum podani: 26.01.2024

Nemovitosti v transakci

Rodinny dam, Skolni é.p. 261, Cerna Hora, okres Blansko

Konstrukce: smiSena, Plocha pozemku: 336 m?
&. 407 Cerna Hora (soudasti je stavba &.p. 261, &st obce Cerna Hora)
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Datum zplatnéni:

19.02.2024

Cena:



Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Prodej, Rodinny diim, 123 m2, Bedfichov &.p. 59, okres Blansko

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Bedfichov €.p. 59, okres Blansko Cena 2090 000 K&

Konstrukce SmiSena Plocha pozemku 248 m?

Stav Pred rekonstrukci Typ objektu Patrovy

Elektfina 230V a 400V Vytapéni Kotel na tuha paliva, Elektrokotel,
Plynovy kotel

Uzitna plocha 123 m? Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Kanalizace Jimka Plyn Plynovod

Voda Vodovod

Nabizime k prodeji rodinny diim se stodolou a garazi v okrajové ¢asti Bedfichova u Lysic. Nemovitost je patrova a je souc¢asti pozemku o
celkové vymeére 248 m2. Plvodni stavba byla od roku 1963 ¢astecné rekonstruovana, byla provedena nastavba a pristavba. Z plvodniho
pfizemniho domu 2+1 bez sociélniho zafizeni s plidou byl vybudovan rodinny diim 6+1 se soc. zafizenim a podkrovim. Dispozice: - 1.NP o
uzitné plose 88 m2 - predsiri 15 m2, kuchyr 16 m2 prlichozi do pokoje 16 m2, pokoj 12 m2, pokoj 14 m2, plvodni kuchyné s kamny 11
m2, koupelna s vanou a WC 4 m2 - obytné podkrovi o uzitné plose 35 m2 disponuje 2 pokoji - pldni prostor - sklep cca 18 m je pristupny
z pfedsiné Soucasti pozemku je stodola, jez nabizi moznost dal$iho stavebniho mista nebo po demolici chybéjici zahradku. Soucasti
pozemku je zdénéa garaz vedle domu. Stavba domu je zaloZzena na betonovych zakladovych pasech o tl. 45 cm. Nosné zdivo je vyzdéno
z cihel plnych palenych a kamene, stropy jsou dfevéné tramové, okna jsou dfevéna dvojita. Podlahy jsou dfevéné. DUm je vytapén
lok&nim topenim na tuha paliva, elektrickymi pfimotopy a lokalnim topidlem "vafky". Ohfev vody zajiSt uje elektricky bojler umistény v
koupelné. IS - rodinny diim je napojeny na elektfinu (220V, 400V), obecni vodovod. Plyn je do nemovitosti pfiveden, nyni je odpojen.
Odkanalizovani je do jimky. Stavebné technicky stav nemovitosti odpovida stafi budovy cca 150 let s dobrou Udrzbou k probéhlym
rekonstrukcim v roce 1963. Obec Bedfichov nad Lysicemi je mensi obec, ktera je obklopena krasnou pfirodou. Je vyhledavana chalupéfi,
ale i lidmi pro trvalé bydleni. Dojezdovéa vzdalenost do Brna je 40 km, Boskovice 18 km a Blansko 20 km. Bedfichov ma zakladni
obc&anskou vybavenost, kompletni vybavenost nabizi 5 km vzdalené Lysice. Uvedena cena je bez provize RK. V pfipadé zajmu o dalsi

informace kontaktujte maklérku.

Fotodokumentace
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Prirazena transakce z katastru nemovitosti

Cislo Fizeni: V-332/2023-731 Datum podani: 27.01.2023

Nemovitosti v transakci

Pozemek, Bedfichov, Bedfichov, okres Blansko

Plocha pozemku: 26 m? Typ pozemku: zahrada
¢. 360/2 Bedfichov

Pozemek, Bedfichov, Bedfichov, okres Blansko
Plocha pozemku: 27 m? Typ pozemku: ostatni
€. 360/8 Bedfichov

Garaz, Bedrichov, Bedfichov, okres Blansko
Plocha pozemku: 31 m? Typ pozemku: stavebni pozemek
stavebni €. 142 Bedfichov (soucasti je stavba budova bez ¢p/Ce, garaz)

Rodinny dim, Bedfichov ¢é.p. 59, okres Blansko

Konstrukce: smiena, Velikost: 123 m?, Plocha pozemku: 164 m?
stavebni €. 8/2 Bedfichov (soucasti je stavba €.p. 59, st obce Bedfichov)
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Datum zplatnéni:

21.02.2023

Cena:



Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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