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A. Zadani

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky ¢. 1227/92 a podilu ve vysi 143/10000 na
spole¢nych ¢astech budovy ¢.p. 1227/9 a pozemku parc. ¢. 310/88 v obci Praha, okres
Hlavni mésto Praha, katastralni izemi Michle.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolven¢niho fizeni,
aktualizace znaleckého posudku ¢. 16103-745/2022.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné informace, které by mély vliv na pfesnost zaveéru znaleckého
posudku.

B. Vy¢et podkladu

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou diilezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
pfedmétného majetku. Zdroje byly urceny na zéklad¢ pozadavkl vyplyvajicich z platnych
ocenovacich predpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim
obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

Pro vypracovani posudku byly pouZity tyto zdroje: informace zji§téné pii prohlidce, vypis
z katastru nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni
mapy, povodiovd mapa, ¢aste€nd stavebni dokumentace, izemni plan, systém INEM -
technické feSeni a databaze realitnich transakci, cenova mapa stavebnich pozemku hl. m.
Prahy, znalecky posudek ¢. 16103-745/2022.

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrdny s dlirazem na maximalni vérohodnost. V rdmci
zpracovani posudku je aplikovan pfedpoklad, Ze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou Uplné a pravdivé.

C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢. 1227/92

Adresa pfedmétu ocenéni: Bitovska ¢.p. 1227/9, Praha, okres Hlavni mésto Praha
Kraj: Hlavni mésto Praha

Okres: Hlavni mésto Praha



Obec: Praha
Ulice: Bitovska
Katastralni Gizemi: Michle

2. Prohlidka a zaméieni

Prohlidka spole¢né¢ se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 30.03.2022. V den
prohlidky probéhla celkova prohlidka predmétu ocenéni. Prohlidka byla za ptfitomnosti:
Jaroslav Micke.

Na zaklad¢ sdéleni majitele nemovitosti je stav bytové jednotky k datu ocenéni totozny
se stavem ke dni 30.03.2022. Prohlidka nemovitosti nebyla k datu ocenéni provedena.
Zpracovatel posudku tedy vychazi z informaci, ziskanych dne 30.03.2022, uvedenych ve
ZP ¢&. posudku 16103-745/2022.

3. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo

Micke Jaroslav, Bitovska 1227/9, Michle, 14000 Praha 4
Nemovitosti:

Bytova jednotka ¢. 1227/92 a podil ve vysi 143/10000 na spole¢nych ¢astech budovy
¢.p. 1227/9 a pozemku parc. ¢. 310/88 v obci Praha, okres Hlavni mésto Praha,
katastralni izemi Michle.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Ocenlovany byt je umistén v typovém panelovém bytovém domé. Pocet nadzemnich
podlazi domu je 13 a ma jedno podzemni podlazi. V objektu neni piida a nema
vybudované obytné podkrovi. Zaklady ma pravdépodobné Zelezobetonové, konstrukce
objektu je panelova a stropy jsou zelezobetonové montované. Stiecha je rovnd, stiesni
krytinu tvoti PVC sttesni folie a pro klempifské prvky byl pouZit pozinkovany plech.
Vnéjsi omitky jsou Stukové a plast’ je zateplen polystyrenem. Spole€nymi prostory domu
jsou: vstupni prostor, schodisté, vytah, kolarna, ko¢arkarna, susarna.

Osoba ptitomné béhem prohlidky uvedla, Ze objekt byl postaven v roce 1964.

V roce 2007 probéhla rekonstrukce téchto konstrukénich prvki: zatepleni plasté -
celkova, vytah - celkova, stiecha - celkova, okna - celkova. Stény objektu jsou bez vad,
sttecha je bez vady, okna jsou bez vad, podlahy jsou bez vad, vady vybaveni nejsou
ziejmé a rozvody v objektu jsou bez vad. Bytovy diim je po rekonstrukci.

Ocenlovana bytova jednotka je v osobnim vlastnictvi. Je umisténa v 13. podlazi a
dispozi¢né se jedna o 3+1. Souéasti bytové jednotky je loznice o vyméfe 12,24 m’,
kuchyné o vyméte 10,40 m?, WC o vyméte 2,92 m’, koupelna o vyméfe 12,82 m* obyvaci
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pokoj o vyméte 19,07 m?, chodba o vymeéte 2,30 m?, loZnice o vyméte 12,24 m?, balkon
o vyméte 3,36 m® sklepni koje o vyméfe 0,81 m’. Podlahova plocha ¢&ini 71,99
m’. Podlahova plocha v&. pfislusenstvi ¢ini 76,16 m’.

Bytové jadro je vyzdéné. Vnitini omitky jsou Stukové. V bytové jednotce jsou instalovana
plastova okna s dvojsklem. Orientace obytnych prostor je na sever, vychod. Vybaveni
koupelny tvoii rohova vana, dvojumyvadlo a WC je vybaveno klasickou toaletou. Pouzité
vnitini dvete jsou dyhované plné, dyhované prosklené, maji ocelové zarubné a vchodové
dvefte jsou dievéné. Vybaveni kuchyné tvoii kuchyiiska linka bez vestavénych spotiebic,
plynovy sporak. Osvétlovaci techniku tvoii lustry.

V obytnych mistnostech je podlaha fesena: keramicka dlazba, koberce, v kuchyni je lino,
v koupelné je polozena keramicka dlazba a v chodbé¢ jsou koberce. Ostatni mistnosti maji
na podlaze keramickou dlazbu.

Dalsi vybaveni se v bytové jednotce nenachézi.

Do bytu je zavedena elektiina o napéti 230V a je napojen na rozvodnou sit’ elektrického
proudu. Do objektu je zaveden vodovod, je napojen na vefejnou kanalizaci a je zde
zaveden zemni plyn. Byt je vybaven ustfednim topenim (dalkové) a topna tclesa jsou
zaveésné radidtory. Ohiev vody je feSen dalkové.

V roce 2002 probé¢hla rekonstrukce téchto konstruk¢énich prvki: koupelna - celkova,
vybaveni kuchyné - celkova, podlahy - celkova, rozvody vody - celkova, rozvody
elektiiny - ¢astend. Stény bytu jsou bez vad, okna jsou bez vad, podlahy jsou bez zavad,
vybaveni bytu je bez vad a rozvody v byt¢ jsou bez vad. Ocenovana bytova jednotka je v
dobrém stavu.

Na pozemku nejsou trvalé porosty, neni oplocen. Pozemek je rovinaty. K objektu je
bezproblémovy piistup po zpevnéné obecni cesté.

Bytovy diim je postaven v jizni ¢asti obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé
bytovymi domy. Dostupnost obchodil je uplnd - vybavenost obchodnimi stiedisky i
specializovanymi obchody. V misté¢ je kompletni soustava zakladnich, stfednich 1
vysokych skol veetné specializovanych zafizeni a v misté je kompletni vybavenost z
hlediska kulturnich zatfizeni. V okoli domu je kompletni vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti, v okoli je kompletni soustava ufadii a v obci se nachazi pobocka Ceské

posty.

Dlm je postaven v klidné lokalité¢ se zvySenym mnoZstvim zplodin z automobilové
dopravy a v dochazkové vzdalenosti od objektu je zelen v podobé parkd. Objekt se
nachazi v lokalité se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zéplav.

V misté je zastavka MHD a zastavka dalkovych spoji je v dochdzkové vzdélenosti,
moznost parkovani je dobra - v blizkosti objektu.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a dle
informaci pfitomné osoby v misté neni zvysend kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bifemeny.



Tabulkovy popis

Popis bytového | Typ bytového domu typovy panelovy bytovy dim
domu Pocet nadzemnich podlazi 13
Pocet podzemnich podlazi 1
Duim byl postaven v roce 1964
ggggvitr)l}formace 0 dob& na zakladé¢ sdéleni pfitomné osoby
Konstrukce Rozsah | Rok
zatepleni plasté | celkova | 2007
Rozsah rekonstrukce domu vytah celkova | 2007
stiecha celkova | 2007
okna celkova | 2007
Zéklady pravdépodobné zelezobetonové
Konstrukce panelova
Stropy zelezobetonové montované
Stiecha rovna
Krytina stiechy PVC stiesni folie
Klempifské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky Stukové
Vnitini omitky Stukové
Spoleéné prostory bytového vstupni prostor, schodisté, vytah, kolarna, kocarkarna,
domu suSarna
Popis stavu bytového domu po rekonstrukci
podlahy: bez vad
okna: bez vad
Vady bytového domu Vy!aav.eni: bez vad
zdivo: bez vad
stiecha: bez vad
rozvody: bez vad
Popis bytové Dispozice bytové jednotky 3+1
Jednotky Podlazi bytové jednotky 13
Bytové jadro vyzdéné
Typ oken v jednotce plastova s dvojsklem

Orientace oken obytnych
mistnosti

sever, vychod

Vybaveni koupelny

rohova vana, dvojumyvadlo

Toaleta klasicka toaleta
Vstupni dvete drevéné
Typ zarubni ocelové

Vnitini dvete

dyhované plné, dyhované prosklené

Osvétlovaci technika

lustry




kuchyniska linka bez vestavénych spotfebict, plynovy

Kuchynska linka sporak
Pokoj Loznice 12,24 m’
Kuchyné Kuchyné 10,40 m*
Koupelna, WC WC 2,92 m’
Koupelna, WC Koupelna 12,82 m’
Pokoj Obyvaci pokoj 19,07 m’

Popis mistnosti a rozméry v m2 Ostatni prostory Chodba 2,30 m°
Pokoj Loznice 12,24 m’
Podlahova plocha 71,99 m’
Piislusenstvi Balkon 3,36 m’
Piislusenstvi Sklepni kéje 081 m’
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 76,16 m°

Elektiina 230V

Vodovod vodovod

Svod splasek verejna kanalizace

Plynovod ano

Regeni vytapéni v byté

ustiedni dalkové

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody v bytd

dalkove

Podlahy v byté

mistnosti: keramicka dlazba, koberce
kuchyné: lino

koupelna, WC: keramické dlazba
chodba: koberce

ostatni: keramicka dlazba

Popis stavu bytové jednotky dobry
Konstrukce Rozsah | Rok
koupelna celkova | 2002
koupelna celkova | 2002
Rekonstrukce vybaveni kuchyné | celkova | 2002
podlahy celkova | 2002
rozvody vody celkova | 2002
rozvody elektfiny | castecna | 2002
podlahy: bez vad
okna: bez vad
Vady bytov¢ jednotky ;/(}j/ib\;aov:etr;ézzl:lzzdvad
stfecha: bez vad
rozvody: bez vad
Popis pozemku Trvalé porosty bez porostil

bytového domu

Sklon pozemku

rovinaty




Oploceni

neoploceno

Piistupova cesta k objektu

ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba bytovymi domy

Poloha v obci

jizni ¢ast obce

Vybavenost

uplna vybavenost obchodnimi stiedisky i specializovanymi
obchody, v misté je kompletni soustava zakladnich,
stfednich i vysokych $kol véetné specializovanych zafizeni,
v misté je kompletni vybavenost z hlediska kulturnich
zatizeni, v misté je kompletni vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti, kompletni soustava Gfadu v blizkém
okoli, v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita se zvySenym mnozstvim zplodin z
automobilové dopravy, zelet v podobé parkti v dochazkové
vzdalenosti, lokalita se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu
zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka MHD a dalkovych spoji v dochazkové
vzdalenosti, dobré parkovaci moznosti v blizkosti objektu

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
kontaktu, dle informaci pfitomné osoby v misté neni
zvyS$ena kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimecné

Vécna
bfemena

ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny

Dalsi
informace




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 13.05.2023 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocefiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zékont (zékon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozumé¢ji naptiklad
stav tisn¢ prodéavajiciho nebo kupujiciho, dasledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota
prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1¢ vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur€ena cena zjiSténa

- metoda porovndni pomoci indexii uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani
nemovitych véci, nakladatelstvi CERM.



D.ZNALECKY POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

LV: 6538

Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha

Katastralni uzemi: Michle

Pocet obyvatel: 1275 406

Obsah

1. BJ Bitovska ¢.p. 1227/92
1.1. Ocenovany byt
1.2. Pozemek parc.¢. 310/88

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni
zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.,
&.225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢.
188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji
nekterd ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb.

1. BJ Bitovska ¢.p. 1227/92

1.1. byt
Zatridéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 4
Staii stavby: 59 let
Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2007
Zakladni cena ZC (ptiloha €. 27): 85 549,- K¢&/m?

, koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy
BJ: 71,99* 1,00 = 71,99 m?
balkon: 3,36* 0,17 = 0,57 m?
sklepni koje: 0,81* 0,10 = 0,08 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 72,64 m?



Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi
1. Typ stavby: Budova - panelova, zateplena i 0,00
2. Spolecné ¢asti domu: Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, suSarna, I 0,00
sklad
3. Ptislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu 1| 0,00
4. Umisténi bytu v domé¢: Ostatni podlazi nevyjmenované 1| 0,00
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové 1| 0,00
strany - ¢aste¢ny vyhled
6. Zakladni ptislusenstvi bytu: PfisluSenstvi uplné - standardni Il 0,00
provedeni
7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni Il 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep)
8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustfedni, etazové Il 0,00
9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu Il 0,00
10. Stavebné - technicky stav: Byt v dobrém stavu s pravidelnou 1 1,00
udrzbou
Koeficient pro stavby 16 let po celkové rekonstrukci:
s=1-0,005* (16 + 15)= 0,845
9
Index vybaveni Iv=(1+ Y Vi) *Viy *0,845=0,845
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi
Nézev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejn¢ho vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana |l 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu 1| 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl | 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatelnad 5 111 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni uzemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna - pro tento typ | 1,00
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, | 1,00

sluzby, zdravotnickd zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.) - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
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5
Index trhu It =Ps*P7*Pg*Pg* (L+ Y Pj)=1,000
i=1

Index polohy pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce 1| 0,02

4. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které mé obec: | 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je | 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 1 -0,01
Spatné dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti 1 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1| 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - Bez vlivu na cenu. | 0,00

11
Index polohy Ip=P1*(1+ > P;)=1,050
i=2

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 85 549,- K&/m? * 0,845 = 72 288,91 K&/m?
CBp=PP*ZCU * It * Ip = 72,64 m? * 72 288,91 K¢&m?* 1,000 * 1,050= 5 513 619,74
K¢

Cena stanovena porovnavacim zptisobem 5513 619,74 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek parc.¢. 310/88

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2

Néz Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
v &islo [m?] [K&/m?] [K&]
zastaveénd plocha a nadvoii 310/88 558 4 070,00 2271 060,-
Cenova mapa - celkem 558 2 271 060,-
Pozemek parc.¢. 310/88 - zjiSténa cena celkem = 2 271 060,- K¢
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Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemek parc.¢. 310/88 = 2 271 060,- K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 2 271 060,- K¢é
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 5513 619,74 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemKku
Zjisténa cena pozemku: 2 271 060,- K¢
Spoluvlastnicky podil: 143 /10 000

Hodnota spoluvlastnického podilu:
2271 060,- K¢ * 143 /10 000 =32 476,16 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku + 32 476,16 K&
BJ Bitovska €.p. 1227/92 - zjiSténa cena = 5546 095,90 K¢
Vysledky analyzy dat
1. BJ Bitovska ¢.p. 1227/92 5546 096,- K¢
1.1. Ocenovany byt 5513 619,74 K¢
1.2. Pozemek parc.¢. 310/88 32 476,16 K¢

=5 546 096,- K¢

Vysledna cena - celkem: 5546 096,- K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 5546 100,- Ké

slovy: Pétmiliontpétsetctyficetsesttisicjednosto K¢
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Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexi je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen€, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovndvani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav i

prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrt a
vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnévané nemovitosti jsou uvedeny v pfiloze.

Bytova jednotka ¢. 1227/92

Bytova jednotka €. 1227/92 Bitovska €.p. 1227/9, Praha, okres Hlavni mésto Praha
. K2 - podlahova
¢. K1 - lokalita podlahovd K3 - konstrukce K4 - stav K5 - jiné
plocha
Bitovska ¢.p.
balkon, sklepni
Ocefiovany | 122719, Praha, 71.99 m? anelova dobry koje, re itzli eopr:n'
. . \¢ , revitalizov.
objekt okres Hlavni P Yy ) bvtove dim Y
meésto Praha yiovy
Bitovska ¢.p. , ..
1211/8, Praha, zasklena lodzie,
, . 2 , . komora u BJ,
1 okres izemi 68 m panelova po rekonstrukci o )
. o revitalizovany
Hlavniho mésta bytov? di
Prahy ytovy diim
Budgjovicka ¢.p.
1346/68, Praha, bez lodzie/balkonu,
2 okres uzemi 70 m? cihlova velmi dobry revitalizovany
Hlavniho mésta bytovy dim
Prahy
Piiméticka ¢.p.
1199/36, Praha, bez lodzie/balkonu,
3 okres Gizemi 41 m? panelova velmi dobry revitalizovany
Hlavniho mésta bytovy dim
Prahy
Priméticka ¢.p. .
lodz 1k
1188/12, Praha, o (;Zli/:ao o
4 okres izemi 69 m? panelova velmi dobry P . .V u
. . revitalizaci
Hlavniho mésta i
bytového domu
Prahy
Jihlavska, Praha, bez lodzie/balkonu,
kres U i ki
5 oxeres tzem! 53 m? cihlova dobry SKeR.
Hlavniho mésta revitalizovany
Prahy bytovy dim
6 J ihlavské}, Pra%la, 54 m?2 cihlova dobry bez lodZie/balkonu,
okres izemi sklep
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Hlavniho mésta

Prahy
C. [Cena Koef. |Cena polK1 K2 K3 K4 [K5 [K1x..x [Cena
[pozadovana |redukce [redukci [lokalita [podlahova [konstrukce fstav [jiné |K5 oceniovaného
resp. na na plocha objektu
zaplacena zajpramen [pramen odvozena ze
1 m? srovnani
podlahové
plochy
1 [100 220,59 100 74 099,16 K¢
K¢ 1 220,59 1 1.02 1 1.3 [1.02| 1.35252
K¢
2 (109 285,71 109 82 835,35 K¢
K¢ 1 285,71 1 1.01 11 1.25(0.95(1.3193125
K¢
3 113 414,63 113 85274,16 K¢
K¢ 1 414,63 1 1.12 1 1.25(0.95( 1.33
K¢
4 111 594,20 111 98 212,72 K¢
K¢ 1 594,20 1 1.01 1 1.25( 0.9 | 1.13625
K¢
5 (103 584,91 93 91 781,77 K¢&
K¢ 0.9 |226,42 1 1.08 11 0.9 |10.95| 1.01574
K¢
6 (83 314,81 74 78 650,82 K¢
K¢ 0.9 983,33 1 1.07 11 0.910.9| 0.95337
K¢
Celkem pramér 85 142,33 K¢
Minimum 74 099,16 K¢
Maximum 98 212,72 K¢
Smeérodatna odchylka - S 8 767,53 K¢
[Pravdépodobna spodni hranice - pramér - S 76 374,80 K¢
[Pravdépodobna horni hranice - primér + s 93 909,87 K¢

K1 - Koeficient apravy: lokalita

K2 - Koeficient apravy: podlahova plocha

K3 - Koeficient tipravy: konstrukce

K4 - Koeficient Upravy: stav

K5 - Koeficient Upravy: jiné

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piiméfené nizsi
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Komentar: K1 diferencuje piipadné rozdily v pouzitych lokalitach. K2 vyjadiuje faktor
prodejnosti s ohledem na velikost nemovitosti. K3 diferencuje rozdily v konstrukci objektu. K4
diferencuje rozdily ve stavu nemovitosti. K5 zohledfiuje dal$i popsané vlastnosti, zejména
prislusenstvi bytové jednotky, stav bytového domu.

Na zékladé vySe uvedenych tdajt a uvedenych srovndvacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

85 142,33 K¢&/m?

* 72 m?

=6 130 248 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

6 130 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
5546 100 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext

6 130 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle oceniovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétn¢ a
jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mtize tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi
cenami.

F. ZAVER
Znalecky kol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny bytové jednotky €. 1227/92, k niz nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti
id. 143/10000 na spole¢nych ¢astech budovy ¢.p. 1227/9 a pozemku parc. ¢. 310/88 v obci Praha,
okres uzemi Hlavniho mésta Prahy, katastralni izemi Michle.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena po
zaokrouhleni na

6 130 000,- K¢

Slovy: Sestmiliontistotficettisic korun ceskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0., znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, ceny a odhady, nemovitosti,
Ing. Markéta Toboiikova Pistorova, MBA, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334 XP invest, s.r.o. )I?Lgiirt\e\éllensé;lr;iie.;_)sal

Email: info@xpinvest.cz - znalecka znalecka kancelaF
kancelé? Da.tur‘n: 2023:05;16

V Praze, dne 13.05.2023 12:57:32+0200

Ing. Digitélné

A podepsal Ing. . Digitalné
Mark?,ta / Markéta Ma rtl n podepsal Martin Digitaln&
Tobofikova Toboiikova Maélek Ing. podepsal Ing.
.y p Pistorova, MBA ’ Datum: v Zdenék Mazacek

Pistorova,  patum: 2023.05.15 M a I e k 2023.05.16 Zdenék Datum:

MBA 23:53:34 +02'00' 12:32:35 +02'00' v 2023.05.15
............................................................................ Mazacek 196110200
Ing. Markéta Tobotikova Pistorova, MBA Martin Malek Ing. Zden¢k Mazacek

Za zpracovani posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kanceldi kvalifikovana pro vykon znalecké cCinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozdéjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich piedpist, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustava
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro
ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym ¢islem 18626-843/2023
znaleckého deniku.
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H. Seznam priloh

Vyiez z vypisu z katastru nemovitosti ze dne 24.01.2022 a vypis z elektronické verze
katastru nemovitosti ze dne 13.05.2023 a vyobrazeni v katastralni mapé¢, ortofoto mapa,
fotodokumentace predmétu ocenéni, vyfez z izemniho planu, srovnavané nemovitosti,
vyiez z povodiiové mapy, Cenova mapa stavebnich pozemki hl. m. Prahy

L. P¥ilohy

Vyrez z vypisu z katastru nemovitosti ze dne 24.01.2022 a vypis
Z elektronické verze katastru nemovitosti ze dne 13.05.2023 a vyobrazeni v
katastralni mapé

Pfehled vlastnictvi a jinych vécnych prav Udaje katastru nemovitosti

17 1% 3091 00 =00

Flatnost k: 17.12.2021 00:00

Vyhotoveno beziplatné délkowym pristupem pro Géel: Insolvencni fizeni, &[.: MSPH 77 INS 18866 / 2021 pro TP insolvence, v.0.5.

Opravnény subjekt REACO Charakteristika
Micke Jaroslav 580808/0707

Bitovska 1227/9, Michle, 14000 Praha 4

Pravni vztah

nezadan

Vyhotoveno v dzemni jednotce:  Ceska republika
Pracowvisté: Caskst ufad zeméméficky a katastralni - SCD

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha
Obec: 554782 Praha

Katastrélni tzemi: T27750 Michle
Pravni vztah: Vlastnické pravo

Viastnictvi Jing prava

LV Pridatné spoluviastnictvi Spoluvi. podil vztah k LV Rizeni

1994 143/10000 V-37242/2014-101
6538 V-18975/2006-101
9989 39641 V-75784/2016-101

17200962

10826 1/142 V-75784/2016-101
11645 1/142 V-66805/2021-101

VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.01.2022 16:15:02

Vlastnictvi domu s jednotkami vymezenymi podle zakona &. 72/1994 Sb.

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro Géel: Insolvenéni fizeni, 4. MSPH 77 INS 18866/ 2021 pro TP Insoivence,
V.05

Okres: CEZ0100 Hlavni méstc Praha Obec: 554782 Praha
Hat.dzemi: 727750 Michle List wlastnictwvi: 1994

¥ kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikator

irl

]
oall

= =

Micke Jaroslawv, Bitovska 1227/9, Michle, 14000 Praha 4 580808/0707 143/10000
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1227/92 byt 6538 byt.=z. 143/10000

Spoluvlastnici 5B80BOB/0707; Micke Jaroslawv

Bl Vécni prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &isti B - Bez zapisu

C Wécna prava zatéZujici nemovitosti v £asti B véetné souvisejicich ddajll - Bez zapisu

D Poznamky a dalii cbdobné udaje

Typ vetahu

Nemoviltostl jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro hlavni méste Prahu, Katastralni pracoviité& Praha, kéd: 101.
atrana 9

VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.01.2022 16:15:02

Okres: C20100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 727750 Michle List wlastnictwi: 1994

V kat. nUzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

Typ vztahu

o Vlastnictvi jednotek
Povinnost k
Stavba: Michle, &.p. 1227
Listina Prohlaseni wvlastnika budovy o vymezeni jednotek (zak.&.72/1994 Sb.) ze dne
11.04.2002. Pravni nucinky vkladu prava ke dni 10.07.2002.
V-25999/2002-101

o Zména vymér cbnovou operatu
Povinnost k

Parcela: 310/88

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu - Bez zapisu

F Vztah bonitowvanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bexr zapisu

Upozornéni: Tento vypis z katastru nemovitosti necbsahuje zapisy v éasti Bl, C, poznamky
v éasti D, listiny v Sasti E a po 25.dubnu 2003 vyznadenad upozornéni
(plombu) , Ze pravni vztahy k jednotkam, ke spoluvlastnickym podilim na
spoleénych éastech domu, popf. pozemku jsou dotdéeny zménou. Tyte zapisy jsou
uvedeny vidy na pfislusSném vypisu z katastru nemovitosti pro vlastniectvi bytu
a nebytového prostoru.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni afad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kod: 101.

Vyhotovil:
Cesky tfad zeméméficky a katastrdlni - sCD

SC

Vyhotoveno: 24.01.2022 16:31:14
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.01.2022 16:15:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.

Vyhotoveno bezdplatné délkovym pfistupem pro ddel: Insolvenéni fizeni, ¢j.: MSPH 77 INS 18866 / 2021 pro TP Insolvence,
V.0.8

Okres: CEZ0100 Hlavni mésto Praha Okbec: 554782 Praha
Kat.hzemi: 727750 Michle List wlastnictwi: 6538
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
Micke Jaroslav, Bitovska 1227/9, Michle, 14000 Praha 4 580808/0707

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
q.p./ Ty, spoleénych Sdstech
C.jednotky Zpisob vyufiti Zpiisob ochrany jednotky domu a pozZemku

1227/92 byt byt.z. 143/10000

Vymezeno v:
Budova Michle, &.p. 1227, byt.dom, LV 1994

na parcele 310/88, LV 1994
Parcela 310/88 zastavéna plocha a nadvofi 558m2
Bl Vécna prava sleouZici ve prospéch nemovitosti v Sasti B - Bez zapisu

C WVécna prava zatéZfujici nemovitosti v &asti B wéetné souvisejicich udajud

Typ vztahu

o Zakaz zecizeni a zatiZfeni

po dobu trvani zastavniho prava V-45139/2019-101
Cprdvnéni pro
ACEMA Credit Czech, a.s., g libenského pivovaru 63/2,
Libefi, 18000 Praha 8, RC/ICO: 26158761

Povinnost k
Jednotka: 1227/92

Listina Smlouva o zFizeni zAstavnihe prava podle obé.z. &. sml. 0000544104 =ze dne
17.07.2019. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 17.07.2019 14:43:50. Zapis proveden
dne 09.08.201%; uloienc na prac. Praha

V-45139/2019-101

Poradi k 17.07.2019 14:43

o Zastavni prave smluvni
pohledavka ve vysi 3 000 000 Ké s prisluSenstvim
budouci pohledavky do vyse 9 000 000 K& vzniklé do 17.07.2021
Oprdvnéni pro
Zaluda Petr Ing., Atleticka 2459/13j, Bfevnov, 16900
Praha 6, RC/ICO: 660205/1049

Povinnost k
Jednotka: 1227/92

Listina Smlouva o zFizeni zAstavnihe prava podle obé.z. &. sml. 0000544104 =ze dne
17.07.2019. Pravni déinky zapisu k okamZiku 17.07.2019 14:43:50. Zapis proveden
dne 09.08.201%; uloienc na prac. Praha

V-45139/2019-101

Listina Smleouva o postoupeni pohledavky =ze dne 19.11.2020., Pravni déinky =zapisu k
okamZziku 24.11.2020 13:03:39. Zapis proveden dne 14.01.2021.

V-7107%/2020-101
17.07.2019 14:43

Nemovitosti
Katas

jeou v dzemnim obvodu, we kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
ralni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviité Praha, kéd: 101.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.01.2022 16:15:02

Okre=s: CE0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha

Kat.dzemi: 727750 Michle List wlastnictvi: 6538

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ wveztahu

Pofadi k
Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjfim pofadi novy dluh

Listina Smlouva o zFizeni zastavniho prava podle obé&.z. &. sml. 0000544104 ze dne
17.07.2019. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 17.07.2019 14:43:50. Zapis
proveden dne 09.08.2019; ulcZenoc na prac. Praha

V-45139/2019-101
Souvisejici zdpisy

Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto staréheo

Listina Smleuva ¢ zFizeni zastavniho prava podle obé.z. &. sml. 0000544104 ze dne

17.07.2019. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 17.07.2019 14:43:50. Zapis
proveden dne 09.08.2019; uloZeno na prac. Praha

V-45139/2019-101
o Zastavni pravo soudcovské
pohledavka ve wysi 1 000 000,00 Ké s prislusenstvim
Oprdvnéni pro
Sgha}lar Pavel, U Lesa 179/8, Pacov, 25101 ﬁiéany,
RC/ICO: 501005/288
Povinnost k
Jednotka: 1227/92
Listina Usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhod.zfizenim soud.zastavniho prava 35 E-
116/2019 - 18 (ve spojeni = opravnym usnesenim 35 E-116/2019 - 44 ze dne
04.03.2020, pravni moc 26.03.2020) ze dne 02.01.2020. Pravni moc ke dni

04.02.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku 05.02.2020 11:47:24. EZapis proveden
dne 29.04.2020.

= V-7191/2020-101
Pofadi k 20.11.2019 00:00

o EZastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho Fadu
pohledavka ve wvysi 1 920 000 Ké s prisluSenstvim
Oprdvnéni pro

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RG/IE0O: 00001350

Povinnost k
Jednotka: 1227/92

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavnihe préava na nemovitosti 206 EX-

2448/2021-11 =ze dne 25.06.2021. Pravni uéinky zapisu k ckamZiku 26.07.2021
13:18:03. Zapis proveden dne 18.08.2021.
V-57085,/2021-101
Poradi k 21.05.2021 00:00
D Poznamky a dal3i cbdobné iddaje
Typ wvztahu
o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Skarpa Jan, Satalska 469/1,
142 00 Praha 4
Nemovitostl jsou v dzemnim obvodu, we kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni nufad pro hlavni mdste Prahu, Katastralnl pracoviitdé Praha, ké&d: 101.

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.0I.2022 16:15:02

Ckres: CE0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha

Kat.Gzemi: 727750 Michle List wvlastnictvi: 6538
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé

Typ vetahu

Povinnost k
Miéke Jaroslav, Bitovska 1227/9, Michle, 14000 Praha 4,

RC/ICO: 580808/0707
Listina Vyrozuméni soudniheo exekutora o zahajeni exekuce 206 EX 2449/21-7 k 72 EXE-
1587/2021 45 ze dne 11.06.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 14.06.2021

12:02:22. Zapis proveden dne 16.06.2021; uloZeno na prac. Praha
Z£-19685/2021-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinni: 1) Micke Jaroslav, nar. 8.8.1958
2) JAMI, ICO:62914286
Povinnost k

Jednotka: 1227/92

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéeci 206 EX-2449/2021 - 23 ze dne
14.06.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 14.06.2021 12:02:22. Zapis

proveden dne 16.06.2021; ulofeno na prac. Praha
- £-19683/2021-101

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D., Evropska 663/132,
160 00 Praha &

Povinnost k
Miéke Jaroslav, Bitowska 1227/9, Michle, 14000 Praha 4,

rC/ICO: 580808/0707

Listina Vyrozuméni soudnihe exekutora o zahajeni exekuce 067 EX 11714/21-9 k 72 EXE
1876/2021-21 ze dne 10.07.2021. Pravni nUéinky zapisu k okamZiku 11.07.2021
18:42:00. Zapis proveden dne 13.07.2021; ulofenc na prac. Praha

Z-22668/2021-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 1227/92
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéeci 067 EX-11714/2021 -17 ze dne
14.07.2021. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 16.07.2021 17:44:44. Zapis

proveden dne 20.07.2021; ulofeno na prac. Praha
2-23548/2021-101

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva o pfevodu vlastnictvi jednotky (§ 24 zak.&.72/1994 Sb.) ze dne 28.02.2006.

Pravni uéinky vkladu prava ke dni 26.04.2006.
Vv-18977/2006-101

Pro: Miéke Jaroslav, Bitovska 1227/9, Michle, 14000 Praha 4 RC/ICO: 580B08B/0707

ve kterém vykondvd stdtni sprivu katastru memovitosti CR

Nemovitosti jeou v dzemnim obvodu,
i&t& pPraha, kéd: 101.

Katastralni dfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni prac
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.01.2022 16:15:02

Okres: C20100 Hlawvni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 727750 Michle List vlastnictvi: 6538
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Dal#i udaje o budové a pozemcich uvedenych v Sasti B jsou wvidy na pEislusném
vipisu z katastru nemovitosti pre vlastnictvi domu = byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni dGfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kod: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 24.01.2022 16:31:28
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Informace o jednotce

Cislo jednotky 1227/92

Typ jednotky: jednotka vymezena podle zakona o vlastnictui byt
Zpisob vyuZiti: byt

Budova: & p. 1227

Katastralni azemi: Michle [727750]

Cislo Lv: 6538

:sglﬂe;:)?ch Eastech: 143/10000

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Micke Jaroslav, Bitowskd 1227/9, Michle, 14000 Praha 4

Zpusob ochrany nemovitosti

| Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava
Zakaz zcizeni a zatiZeni
Zastavni pravo exekutorské podle § 733 exekuéniho fadu
Zastavni pravo smluvni

Zastavni pravo soudcovske

Jiné zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Zahdjenl exekuce - Micke Jaroslav

Zavazek neumoznit zapis nového zist. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjéim pofadi novy dluh

# Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj

Nejsou evidovana Zadna fizeni, v rdmci kterych byl zapsan cenovy Gdaj k nemovitosti.

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Grad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviité Praha™

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 13.05.2023 21:00.
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Seznam nemovitosti na LV
Cislo LV: 1994

Katastralni Gzemf: Michle [F27750]

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

SJM Benes Vladislav JUDr. a Benedovd Jana Ing., Bitovska 1227/9, Michle, 14000 Praha 4 143/10000
Benesova Jana Ing.. Bitovska 1227/9. Michle, 14000 Praha 4 143710000
Benesova HoSkova Barbora Magr. Bitovska 1227/9, Michle, 14000 Praha 4 143/10000
Bernasova Jaroslava. Bitovska 1227/9. Michle, 14000 Praha 4 143710000
Brabcova Marcela Mgr., Bitovska 1227/9, Michle, 14000 Praha 4 143/10000
Cedivodova Marie, Bitovska 1227/9, Michle, 14000 Praha 4 143/10000
SJM Cherchovych lvan a Cherchovych Lyudmyla, Bitovska 1227/9, Michle, 14000 Praha 4 117/10000
Célek Pavel Mgr., Sifaiska 568/18, Hodkovi¢ky, 14700 Praha 4 275000
MCP Binh Quang Thanh a Nguyen Thi Minh Hanh, Do Zatisi 1444/2, 35002 Cheb 143710000
SIM Dostél Jan a Dostalova Olga, Bitovska 1227/9. Michle, 14000 Praha 4 143/10000
Dwofikova Jana Mar.. Bitovska 1227/9, Michle, 14000 Praha 4 143/10000
Foukal Pavel, Ledvinova 1718/20. Chodov, 14900 Praha 4 23/5000
Gloserova Jaklova Alena Mgr., Bitovskd 1227/9, Michle, 14000 Praha 4 143/10000
Gregorek Toma3, Nad piskovnou 1388/89, Kré, 14000 Praha 4 143/10000
Hajek Miroslav, Janského 2420/21, Stoddlky, 15500 Praha 5 143/10000
Havlaskova Alena, Bitovska 1227/9, Michle, 14000 Praha 4 143/10000
Herzmanneva VEra, Vacinovska 830/5, Jinonice, 15800 Praha 5 23/5000
HloZének Petr Mgr. MBA. & p. 305, 67905 Bfezina 143/10000
Hofeni Helena Ing. Bitovska 1227/9, Michle, 14000 Praha 4 143/10000
SJM Hofeni Igor Ing. a Hofeni Helena Ing.. Bitovska 1227/9. Michle, 14000 Praha 4 47/2000
SJM Jakl Petr Ing. a Jaklova Alena Mgr., Bitovskd 1227/9, Michle, 14000 Praha 4 189/10000
Jedlickova Torova Jaroslava, Bitovska 1227/9, Michle, 14000 Praha 4 23/5000
Jurka Tomag, Mad cihelnou 561/8, Podaoli, 14700 Praha 4 23/5000
Kabelaéova Lenka, Bitovska 1228/11, Michle, 14000 Praha 4 143720000
Kabelacova Lucie, Bitovska 1228/11, Michle, 14000 Praha 4 143/20000
Kleinova Pavla Elisabeta Dis.. Hudeckova 1091/1. Podoli, 14000 Praha 4 27/5000
Knotkova Veronika Mar.. Bitovska 1227/9, Michle, 14000 Praha 4 23/5000
Kocura Karel, Bitovskd 1227/9. Michle, 14000 Praha 4 143/10000
Ko Martin, Pifméticka 1189/14, Michle, 14000 Praha 4 143/10000
Kollar Jakub, Bitovska 1227/9, Michle, 14000 Praha 4 23/5000
Kraft TomaZ Ing., Na Chodovci 2489/14, Zabéhlice, 14100 Praha 4 23/5000
Kroftova Petra, U Hostavického potoka 726/11, Hostavice, 19800 Praha 9 143/10000
Kropac Mireslav Ing, Ph.D. Lumirova 526/34, Vyskovice, 70030 Ostrava 23/5000
Kuchaf Petr Mgr., Ostfedecka 965/6, Libug, 14200 Praha 4 23/5000
Kuklova Jana, & p. 117, 26263 Kamyk nad Vitavou 23/10000
KuliZek Lubos, Bitovska 1227/9, Michle, 14000 Praha 4 143720000
Kulovana Daniela, Bitowska 1227/9, Michle, 14000 Praha 4 143/20000
Lukes FrantiSek. Bitovska 1227/9, Michle, 14000 Praha 4 27/5000
Machaéek Dusan Ing., Bitovska 1227/9, Michle. 14000 Praha 4 143/10000
Malko Michal Bc., Domanovicks 2479, Ujezd nad Lesy, 19016 Praha 9 429/20000
Malko Valeriya, CiZovsks 1408, Ujezd nad Lesy, 18016 Praha 9 143/20000
Maly Jan Ing., Bitovska 1227/9, Michle, 14000 Praha 4 143/10000
Margutti Giorgio DR., Slavi¢inska 150/16, Sobin, 15521 Praha 5 143/10000
Markup Frantigek, Bitovska 1227/9, Michle, 14000 Praha 4 27/5000
Marzalek Petr, Bitovska 1227/9, Michle, 14000 Praha 4 27/5000
Mel3ova Pavla Ing. Bitovska 1227/9, Michle, 14000 Praha 4 143/10000
Mendlova Dana Ing.. Zimowva 625/1, Kamyk 14200 Praha 4 143/10000
Micke Jaroslav, Bitovska 1227/9. Michle, 14000 Praha 4 143710000
Munzarova Helena Ing., Dr. Foustky 800, Kroéehlavy, 27201 Kladno 27/5000
SIM NepoZitek Jifi Ing. a NepoZitkova Marie Ing., Bitovska 1227/9, Michle, 14000 Praha 4 143/10000
Netfebova Martina Ing., Wuchterlova 567/3, Dejvice, 16000 Praha 6 23/10000
S5JM Nohava Jakub a Nohavova Edita 143/10000

Nohava Jakub, Bitovskd 1227/9, Michle, 14000 Praha 4

Nohavovd Edita, Rohddova 273740, Zizkov, 13000 Praha 3
Novakova Zderika, Bitovska 1227/9, Michle, 14000 Praha 4 143/10000
Peremsky Jan. Bitovska 1227/9, Michle, 14000 Praha 4 143/10000
PeEatova Hana, Bitovskd 1227/9, Michle, 14000 Praha 4 143/10000



SIM PeSek Radovan Ing. a PeSkova Jaroslava Ing.. Pleskotova 1709, 26301 Dobfi
Petrak Jan, Détska 2457/13, Strasnice, 10000 Praha 10
Pham Thi Phuong Thae, Zeleny pruh 1608/103, Branik. 14000 Praha 4
SJM Pomahac Cldfich a Duskova lvana
Pomahac Oldfich, U Batice 1390/3, Michle, 14000 Praha 4
Duskova Ivana, Bitovska 1227/9, Michle, 4000 Praha 4
Prokeova Marie, Bitowska 1227/9, Michle, 14000 Praha 4
Rajmonova Anezka, U Sv. Jana 254, Dolni Jiréany, 25244 Psary
Rauhova Sona, Bitowska 122779, Michle, 14000 Praha 4
SIM Riedmann Andres a Riedmannova Rosita, Bitovska 1227/9, Michle, 14000 Praha 4
Rechkova Jana, Petyrkova 1993/30, Chodov, 14800 Praha 4
Sadlof Patrik, J. Mudrocha 1355, Senica 90501, Slovenska republika
Skala Milan PhDr., Mala lada 1908/8, Modrany, 14300 Praha 4
Skuhravéd Marcela RMDr. CSc., Bitovska 1227/9, Michle, 14000 Praha 4
Stasova Iva, Bobkova 718/11, Cerny Most, 19800 Praha 9
Stejskalova Natélie DiS., U Uranie 1475/20, HoleSovice, 17000 Praha 7
Stry¢kova Martina, Bitovska 1227/9, Michle, 14000 Praha 4
Svobodova Hana, Mikuldse z Husi 737/6, Nusle, 14000 Praha 4
SIM Syikora Pavel Mgr. a Sjkorova Sarka Ing.. Bitovska 122749, Michle, 14000 Praha 4
Sykorovd Vladimira, Pfi trati 1233/10, Michle, 14100 Praha 4
Synakova Lucie Ing. Ph.D., MBA, Javorova 2768/2, 47001 Ceska Lipa
Soun Bohumil, Bitovska 1227/9, Michle, 14000 Praha 4
Springlova Eva, Ke Kréi 1059/37, Branik. 14700 Praha 4
Stefancova Anna, Krajna Bystra 56, 090 05 Krajna Bystra, Slovensko
Steflova Adriana, Bitovska 1227/9, Michle, 14000 Praha 4
Svecova Marie Mgr., Spindlerova 1567, 56201 Usti nad Orlici
Techlovsky Jiff, V remizku 1030/19, Hlubodepy, 15200 Praha 5
Tinkova Marie MUDr., Vysocanska 571/43, Prosek, 19000 Praha 9
Tvrdik Pavel, & p. 164, 58293 Koili
Uhrova Martina, Hackerova 793/5, Bohnice, 18100 Praha 8
Vallus Marian, Bitovska 1227/9, Michle, 14000 Praha 4
Vavrouskova Gabriela Ing., Pocatecka 1031/4, Michle, 14000 Praha 4
SIM Velebny Ondrej] MgA. a Velebna Michasla Ing.
Velebny Ondigj MgA., J. Nygrina 334, 56201 Usti nad Orlici
Velebnd Michaela Ing.. Bitovskd 1227/9, Michle, 14000 Praha 4
Veseld Lucie Ing., U Uranie 1583/27, HoleSovice, 17000 Praha 7
Vlacha Eva RNDr., Bitovska 1227/9, Michle, 14000 Praha 4
Vigkova Petra, Gutova 71/22, Stradnice, 10000 Praha 10
Vondrova Petra, Bitowsk3 1227/9, Michle, 14000 Praha 4
SIM Vriidk Petr a Vriidkova Marta Ing., Bitovska 122779, Michle, 14000 Praha 4
Vrzalova Ivana, Bitovska 1227/9, Michle, 14000 Praha 4
Vrzalova Martina, Bitovska 1227/9, Michle, 14000 Praha 4
Vydrova Katefina, Bitovska 1227/9, Michle, 14000 Praha 4
Zajic Jaromir, Manesova 1205, Strakonice |, 38601 Strakonice
Zhofova Miloslava, 5 Currong place, Turramurra NSW, Australia 2074, Australie
Zvéfinova Zdenka PhDr. DrSc., Bitovskd 1227/9, Michle, 14000 Praha 4

Zak Jifi, Bitovska 1227/9, Michle, 14000 Praha 4

Pozemky

27/5000
143/10000
143/10000
143/10000

23/5000
23/5000
23/5000
143/10000
23/5000
143/10000
27/5000
143/10000
143/10000
143/10000
143/10000
23/5000
143/10000
23/5000
143/10000
23/5000
23/5000
23/5000
143/10000
27/5000
143/20000
23/5000
23/5000
143/20000
143/10000
27/5000
143/10000

23/5000
117/10000
27/5000
143/10000
189/10000
143/10000
27/5000
27/5000
23/5000
27/5000
23/5000
143/10000

Parcelni cislo

310/88

Stavby

Michle & p. 1227, na pozemku p. & 310/88

Jednotky

Na LV nejsou zapsany Zadné jednotky.

Préva stavby

Ma LV nejsou zapsdna 23dnd prava stavby,

Nemovitast je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemavitosti CR vykonava Katastralni dfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviété Prahacf

Zobrazené Udaje maji informativnl charakter. Platnost dat k 13.05.2023 21:00.
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Uzemni plan obce Praha (vy¥ez z izemniho plinu)
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Cenova mapa stavebnich pozemkii hl. m. Prahy
| CENOVA MAPA STAVEBNICH POZEMKU HL. M. PRAHY

Data cenové mapy stavebnich pozemkil jsou platnd od 1.1.2023

Y Store | ©I1PRPraha, © £0Z]

Vyhlaska o cenové mapé:
Uéinnost od 1.1.2023

Michle v H.m-ras ‘ Q

L=

Katastr: Michle
Parcela: 310/38

Cena 2023: .
ST
Mapovy list: 73 vsks
Cena 4070 K&/m?

Skupina parcel: 5238
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Zprava o riziku povodné

Adresa Kraj: Hlavni mésto Praha Ulice, ¢.p./€.0.: Bitovska 1227/9
Okres: Hiavni mésto Praha PSC: 14000
Obec - cast obce: Praha - Michle

Rizikova zona pro vybranou adresu

Zona 1 zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

Doplnujici informace

Soufadnice S-JTSK: X: -741021 Y:-1047979

Soufadnice GPS: N: 50°2'43,5" E: 14°27'19,62"

K6d adresy: 21913048 (dle registru RUIAN)

Presnost: adresa byla zaméfena s pfesnosti na stavebni objekt

Vysvétlivky pojmd

Na zakladé vyhodnoceni v3ech aspektll jsou definovédny 4 tarifni povodiiové zény podie miry nebezpedi vyskytu povodni:
chna 1 - z6na se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

.Zona 2 - z6na s nizkym nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

-Zéna 3 - z6na se strednim nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

-Zéna 4 - z6na s vysokym nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

Soufadnice S-1TSK (Systém jednotné trigonometrické sité katastralni) - geodeticky soufadnicovy systém pouzivany v CR
Ko6d adresy - preddvaci kod adresniho mista dle registru RUIAN
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

o > Byt, 68 m?, Bitovska ¢.p. 1211/8, Praha, okres
uzemi Hlavniho mésta Prahy

Celkova cena: 6 815 000 K¢

Lokalita: Bitovska ¢.p. 1211/8, Praha, okres tzemi
Hlavniho mésta Prahy

F ‘ ' sl 2l
2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 8,500,000

CZK 8,000,000

CZK 7,500,000

CZK 7,000,000

CZK 6,500,000

CZK 6,000,000
y & & ¢ ¢ ¢ ¢ g g &
I FFIFTITIIFITd
P . T S S SR S
B vivoj ceny [ Viozeni inzeratu [ Inzerat odstrangn Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))
Lokalita Bitovska ¢.p. 1211/8, Praha, Cena dle KS 6 815 000 K¢

okres uizemi Hlavniho mésta

Prahy
Cislo Fizeni V-12823/2023-101 Datum podpisu KS  08.03.2023
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené Cena za nemovitost.
Konstrukce Panelova Stav Po rekonstrukci
Elektiina 230V Podlazi bytu 8
Vytapéni Ustiedni vytapéni Podlahova plocha 68 m?
UZitna plocha 68 m? Dispozice 3+kk
Kanalizace Verejna kanalizace Pocet nadzemnich 8

podlazi domu

Plyn Plynovod Voda Vodovod

Zajimava investi¢ni ptileZitost - byt, ktery ma dvé plnohodnotné koupelny (véetné WC) - idealni k
pronajmu pro vice osob! Nabizime k prodeji slunny byt po kompletni rekonstrukci v roce 2022, Michle,
ul. Bitovska. Byt se nachazi v 7. patie panelového domu, mimo hlavni dopravni ruch a disponuje
krasnym vyhledem do okoli. V prostorném obyvacim pokoji, propojeném s kuchynskym koutem,
naleznete novou kuchyn IKEA, vcetné vestavénych spotiebict a také vstup na kompletné zasklenou
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lodzii. K dispozici je komora pfimo u vchodu do bytu. Dum je zatepleny, s novym vytahem, novou
sttechou, v pfizemi naleznete zabezpecenou kolarnu. Pfimo za domem je klidova zdna s détskym

hfistém.

4. Fotodokumentace

4- Kouplena (2.5
6 Koupsing (7,401
8 - Obyvaci pokoj + KK (30,5
7- Lodzie (7.6017)

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

. 7 Byt, 70 m%, Budé&jovicka &.p. 1346/68, Praha,
okres uzemi Hlavniho mésta Prahy
l’ | \\‘.T L | Celkova cena: 7 650 000 K¢
i | ; b= Lokalita: Bud&jovicka ¢.p. 1346/68, Praha, okres
o e ‘l 4, s uzemi Hlavniho mésta Prahy

e

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 9,500,000

CZK 9,000,000
CZK 8,500,000
CZK 8,000,000
CZK 7,500,000

CZK 7,000,000

CZK 6,500,000

O fr ah i i Y T a0 a0 Y S
A i i i L Lh A A A A iV
%} %} %) %} %} %} %} %) %} %) )
b s s s i e v v v v oy
= Ny iy ey Sy Sy Sy v N - o
¥ o3 oy 8§ Y § e & s & e
I vivojceny [ Viozeniinzeratu [ \nzerat odstrangn Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Budgjovicka ¢.p. 1346/68, Cena dle KS 7 650 000 K¢
Praha, okres tizemi Hlavniho
meésta Prahy
Cislo Fizeni V-14147/2023-101 Datum podpisu KS  15.03.2023
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené V ptipad¢ vice zajemct si
majitel vyhrazuje pravo
vybrat zajemce na zakladé

svych kritérii.
Konstrukce Cihlova Stav Velmi dobry
Podlazi bytu 4 Podlahova plocha 70 m?
Uzitna plocha 70 m? Dispozice 3+kk
Poloha nemovitosti  Centrum obce Kanalizace Vefejna kanalizace
Pocet nadzemnich 5 Plyn Plynovod

podlazi domu

Exkluzivné nabizime prodej prostorného a svétlého bytu s dispozici 3+kk, s celkovou vymérou 70 ni. Byt
ma k dispozici také dva sklepy (kazdy o velikosti cca 4 m2). Byt se nachazi v 4. nadzemnim podlazi
cihlového domu s vytahem. Byt je po kompletni a zdatilé rekonstrukei z roku 2019. Rekonstrukce bytu
zmeénila ptivodni dispozici bytu a vytvofila dvé samostatné loznice. Rekonstrukce zahrnovala nové
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rozvody elektiiny i vody, novou kuchyiiskou linku na miru véetné vestavénych spotiebict (elektricka
trouba, mikrovlnna trouba, varna deska, mycka, digestor), renovace podlah, kompletni rekonstrukci
koupelny apod. Toaleta je samostatné. Na podlaze v byté nalezneme dievéné parkety, piipadné dlazbu.
Vytapéni v byte je pomoci ustfedniho dalkového topeni, vlastni kotelna pro diim. Poplatky spojené

s uzivanim bytu jsou cca 4700 K¢ mésiéné. Dim je po kompletni rekonstrukci. Nové stoupacky i odpady,
nova fasada. Vyborna lokalita s veSkerou obcanskou vybavenosti, byt se nachazi 3 min pésky od zastavky
metra "C" Budé&jovicka. V okoli nakupni moznosti, poliklinika, atd.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Byt, 41 m?, Pfiméticka ¢.p. 1199/36, Praha,
okres uzemi Hlavniho mésta Prahy

Celkova cena: 4 650 000 K¢

Lokalita: Piiméticka ¢.p. 1199/36, Praha, okres
uzemi Hlavniho mésta Prahy

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 6,000,000

CZK 5,500,000

® &
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CZK 4,500,000
CZK 4,000,000
e e e e i iy i Ay
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3 7 ¥ & & ¥ 3 i
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© © & $ $ < & S
B vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Ptiméticka ¢.p. 1199/36, Cena dle KS 4 650 000 K¢
Praha, okres izemi Hlavniho
meésta Prahy

Cislo Fizeni V-70212/2022-101 Datum podpisu KS 07.12.2022
Vlastnictvi Osobni Konstrukce Panelova

Stav Velmi dobry Elektfina 230V

Podlazi bytu 6 Vytapéni Ustiedni vytapéni
Uzitna plocha 41 m? Dispozice 2+kk

Poloha nemovitosti  Centrum obce Kanalizace Vefejna kanalizace
Pocet nadzemnich 1 Plyn Plynovod

podlazi domu

Voda Vodovod Podlahova plocha 41 m?

Moderni byt 2+kk 41 m2 po kompletni rekonstrukci v roce 2014 na metru "C" Budé&jovicka v 5.patfe

S vytahem v udrzovaném zatepleném domé Obyvaci pokoj s kuchynskym koutem, koupelna pfistupna z
prostorné loznice, samostatna toaleta pfistupna z ptedsing, komora hned vedle bytu Orientace na JV,
dostatek svétla diky velkym okniim Vybaveni: Kompletni nova kuchyn IKEA (véetné velké lednice,
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mycky, horkovzdusné trouby, varné desky, mikrovinky - v§e A+). Koupelna Geberit, Grohe, obklady
ROCK. Okna Otherm Briigmann 3 vrstva v¢etné zaluzie a siti proti hmyzu. Dvefte bilé Sapeli. Podlaha
moderni lino Greenline Monte Carlo. Topeni KORADO Ostatni: UPC, O2, datové rozvody po byté, LED
osvétleni v celém byt¢ Dum Osmi podlazni panelovy diim, zateplend fasada, nova plastova okna, novy
vytah Byt se nachazi v 5.patfe, pouze 3 bytové jednotky na patie, udrzované spole¢né prostory Klidny
dim — neni zadny komercni prostor

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Byt, 69 m?, Pfiméticka ¢.p. 1188/12, Praha, okres
tuzemi Hlavniho mésta Prahy

‘ e Celkova cena: 7 700 000 K¢

Lokalita: Piiméticka ¢.p. 1188/12, Praha, okres
uzemi Hlavniho mésta Prahy

RE/MAX
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2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 8,500,000

CZK 8,000,000

® o & T . & & o ]
CZK 7,500,000
CZK 7,000,000
CZK 6,500,000
Ly [’ A f [y [y 4 o
¢y ¢ g v g ¢ g g g g
o o; a a7 aH o7 (:'l;' o rf‘;' ahH
ar a 1= : T &' my ‘el G T
& S g & ’;ci" & & & & o
e e ™y C 0 [+
§ ¥ o § S & & & & & 4
I vivoj ceny [ Vozeni inzeratu [ Inzerat odsirangn Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Priméticka ¢.p. 1188/12, Cenadle KS 7 700 000 K¢
Praha, okres izemi Hlavniho
meésta Prahy

Cislo Fizeni V-44746/2022-101 Datum podpisu KS  25.07.2022

Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené 7 700 000 K¢ za nemovitost
Konstrukce Panelova Stav Velmi dobry

Podlahova plocha 69 m? UZitna plocha 69 m?

Dispozice 3+kk Poloha nemovitosti  Centrum obce

Pokud hledate bydleni v miste, které nabizi perfektni rodinny zivot, pak si nesmite nechat ujit nabidku
bytu 3+kk po kompletni rekonstrukci. Byt lezi kousek od metra Bud€jovicka, ptesnéji v ulici Pfimeéticka.
Samotny bytovy diim se nachazi mezi n¢kolika matefskymi a zakladnimi skolami, sportovisti a v§im
moznym, co va$e rodina jen mize potfebovat. Pobliz jsou hned dvé velka obchodni centra - DBK a
Arkady Pankrac, banky, posta, poliklinika, Bauhaus, méstsky ufad a mnoho dalsiho jen par minut chtize
od vaseho nového domova. Asi se shodneme, Ze lokalita tohoto bytu je velka vyhoda, ale co samotny
byt? Skvéle tesené 3+KK v druhém nadzemni podlazi je po kompletni rekonstrukei z roku 2016.
Nabidne vam plochu 69 m? a sklep na stejném patie jako je sam byt. Dispozice bytu obsahuje prostornou
vstupni chodbu, ve které je dostatek prostoru na skfing a jiny odkladaci nabytek. Velkou vyhodou je
odd¢lend toaleta s mistem na pracku a koupelna s prostornou vanou, kterou mizete jednoduse vyuzivat i
jako sprchovy kout. Loznice a détsky pokoj jsou nepriichozi a maji okna smérem na jih. Obyvaci pokoj je
spojeny s vyrazné vétsim kuchyniskym koutem, ktery ma navic vlastni okno. Samotny dim, ve kterém se
byt nachazi, je ve velmi dobrém stavu, avsak ho jesté tento rok ceka zatepleni, nova fasada, vyména
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plastovych oken za nové a oprava stfechy. To vSe by se mélo hradit z rozpoc¢tu SVJ, ve kterém je aktualné
dostatek prostfedku na to, aby se nemusel brat Gvér. Parkovani je bezproblémové diky velkému parkovisti
hned naproti domu. Nechybi ani kogarkarna v pfizemi domu. Na vyzadani vam rad za$lu podrobné
informace ohledné fungovani domu, energeticky Stitek, hospodateni SVJ, list vlastnictvi a jiné
podrobnosti. Prvni prohlidkovy den je stanoveny na ttery 15.3.2022 od 9:00 - 18:00. Pro domluveni
prohlidky se na mé nevahejte obratit. V ptipadé vice zdjemcti bude prodej fesen formou aukce.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 5

1. Identifikace

ﬁ& Byt, 53 m?, Jihlavska, Praha, okres tizemi
=il Hlavniho mésta Prahy

Celkova cena: 5490 000 K¢

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 6,500,000

CZK 6,000,000

Lokalita: Jihlavska, Praha, okres izemi Hlavniho

CZK 5,500,000 @ & &
CZK 5,000,000
CZK 4,500,000
W 4 3,
oy ) )
a" 4 q1
g n o
N K3 &

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita
Vlastnictvi

Konstrukce
ElektFina
Vytapéni
UZitna plocha
Kanalizace

Plyn

Jihlavska, Praha, okres Cena

uzemi Hlavniho mésta Prahy

Osobni Poznamka k cené

Cihlova Stav

230V Podlazi bytu

Ustredni vytapéni Podlahova plocha

53 m? Dispozice

Verfejna kanalizace Pocet nadzemnich
podlazi domu

Plynovod Voda

B vivojceny [ Viozeniinzeraty [ \nzerat odstranén

5490 000 K¢

vcetné provize RK a vSech
poplatki

Dobry

4

53 m?

2+1

6

Vodovod
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Nabizime exkluzivné k prodeji byt 2+1 v osobnim vlastnictvi ve 3. patie cihlového bytového domu s
vytahem. Celkova vymeéra bytu je 53,1 m2. Byt se nachazi v klidné ulici Jihlavska v Praze Michli. Byt
se sklada z obyvaciho pokoje, ktery je situovan na jizni strané domu, a loznice a kuchyné, které jsou
orientovany na sever. Dale ma byt pfedsiii, samostatnou koupelnu a WC. V kuchyni se nachézi

spiz. Bytovy dim jiz prosel revitalizaci. Ma nové rozvody, fasadu, okna, sedlovou stiechu a vytah.
Vytah jezdi i ke skleptim, kam je pozadovéana autorizace ¢ipem. Samotny byt je v pivodnim stavu. Okna
jsou ale nova plastova. A byt je udrzovany a ma velice pfijemnou atmosféru. K bytu nalezi také sklep o
velikosti 1,9 m2. Byt se nachazi na ulici Jihlavska v klidné ¢asti Prahy 4 - Michle, piiblizné 300 metrt
od stanice Metra C - Bud&jovicka. Zde se také nachazi Nakupni centrum Budg&jovicka, kde je k dispozici
veskera ob¢anské vybavenost. Hned vedle se nachazi Poliklinika Budgjovicka a Utad méstské ¢asti Praha
4.V bezprostredni blizkosti domu je také nékolik zakladnich a matefskych Skol a Gymnazium
Budgjovicka. Veskeré sluzby tak mate v pési vzdalenosti. At jiz budete potiebovat néco nakoupit, zajit
si do restaurace nebo kavarny, zajit k doktorovi nebo na tiad. Pfipadné odvézt déti do skoly. Nemusite
nikam jezdit a vSe zafidite kousek od domu. A pokud budete chtit nékam vyrazit, mtizete pohodlné
nasednout na metro, které¢ mate 300 metrti od domu. Pfipadn¢ autobus, kterych jezdi na uzlu Budéjovicka
16 linek. Pfimo u domu se také nachazi velké parkovisté pro auta, kde je parkovani rezidentti povoleno
bez omezeni. Do ptirody mlizete vyrazit na prochdzku, nebo projizd’ku na kole, do Kunraticko-
michelského lesa. Zde se nachazi spousta stezek a pésin, détska hiisté a také spousta laviéek a altany pro
posezeni. Byt je volny ihned. Koupi je mozné financovat hypotékou. V pfipadé zajmu mizeme pomoci s
financovanim. Nevahejte mé kontaktovat pro blizs§i informace, ptipadné domluveni osobni prohlidky.
Ttidu energetické naroc¢nosti G uvadime z divodu, Ze priikaz jesté nebyl dodan.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 6

1. Identifikace

i Byt, 54 m?, Jihlavska, Praha, okres tizemi
Hlavniho mésta Prahy

Celkova cena: 4499 000 K¢

g Lokalita: Jihlavska, Praha, okres izemi Hlavniho
# mésta Prahy

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 5,000,000
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Jihlavska, Praha, okres Cena 4499 000 K¢
uzemi Hlavniho mésta Prahy

Vlastnictvi Osobni Konstrukce Cihlova

Stav Dobry Podlazi bytu 5

Podlahova plocha 54 m? Uzitna plocha 54 m?

Dispozice 2+1 Pocet nadzemnich 6

podlazi domu
Exkluzivné nabizime ke koupi byt o velikosti 53,6m2, nachéazejici se ve 4. patfe cihlového domu. Byt o
dispozici 2 + 1 je feSen jako prostorna chodba se vstupem na toaletu, do koupelny, dale do kuchyn¢ a
obyvaciho pokoje, z néhoz je vstup do samostatného pokoje. K bytu nalezi také sklep o velikosti cca
2m2. Prukaz energetické naro¢nosti nebyl predlozen, proto je uvedeno G. Nejedna se o navrh na
uzavieni smlouvy (nabidku) ve smyslu § 1731 a §1732 zékona €. 89/2012 Sb., Obcanského zakoniku.
Spole¢nost Edox reality s.r.o. si vyhrazuje pravo uzavieni vSech smluvnich vztaht pisemné. Uvedené
informace maji pouze informativni charakter a mohou se v prubéhu inzerce zménit. V pfipadé zajmu o
vice informaci, kontaktujte pfimo maklére.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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